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Viktig information

"Virinix AB”, "Virinix”, "Virinix Invest” eller "Bolaget” avser i detta Memorandum Virinix Invest AB (publ), 559333-9061
"Memorandumet” eller "Memorandum” avser foreliggande investeringsmemorandum

"Erbjudandet”, "Nyemissionen” eller "Emissionen” avser nyemission av B-aktier i enlighet med villkoren i detta Memorandum
"Emissionslikviden” avser det belopp som Bolaget tillfors fore emissionskostnader vid full teckning i Erbjudandet

"Euroclear” avser Euroclear Sweden AB, 556112-8074

Undantag fran prospektskyldighet

Detta Memorandum har inte granskats av Finansinspektio-
nen. Memorandumet avseende nyemissionen ar undantaget
fran prospektskyldighet enligt lagen om handel med finan-
siella instrument. Enligt 2 kap 4§ i lagen om handel med fi-
nansiella instrument behover ett prospekt inte upprattas
om "det belopp som sammanlagt inom EES ska betalas av in-
vesterarna under en tid av tolv manader motsvarar hogst 2,5
MEUR". Bolagets erbjudande omfattas inte av lagstiftarens
prospektkrav och har darfor inte granskats och godkants av
Finansinspektionen.

Finansiell information

Utover vad som explicit anges nedan avseende historisk fi-
nansiell information, har ingen information i Memorandumet
granskats eller reviderats av Bolagets revisor. Viss finan-
siell information och annan information som presenteras
i Memorandumet har avrundats for att gora informationen
lattillganglig for lasaren. Foljaktligen overensstammer inte
siffror i vissa kolumner alltid med angiven totalsumma. Alla
finansiella belopp ar uttryckta i svenska kronor ("SEK”) om
inget annat anges.

Tvist med anledning av Memorandumet

Styrelsen for Bolaget ansvarar for innehallet i Memorandu-
met. Tvist som uppkommer med anledning av innehallet i
detta Memorandum och darmed sammanhangande rattsfor-
hallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

Information till investerare

Bolaget har inte vidtagit och kommer inte att vidta nagra at-
garder for att tillata ett erbjudande till allmanheten i nagon
annan jurisdiktion an Sverige. Inga aktier eller andra var-
depapper utgivna av Bolaget har registrerats eller kommer
att registreras enligt den vid var tid gallande United States
Securities Act fran 1933 eller vardepapperslagstiftningen i
nagon annan delstat eller jurisdiktion i USA. Inga nya akti-
er eller teckningsoptioner far erbjudas, tecknas, saljas eller
overforas, direkt eller indirekt, i eller till USA. Erbjudandet
riktar sig inte till personer med hemvist i USA (innefattande
dess territorier och provinser, varje stat i USA samt District of
Columbia), Australien, Singapore, Nya Zeeland, Japan, Sydko-
rea, Kanada, Schweiz, Hongkong eller Sydafrika eller i nagon
annan jurisdiktion dar deltagande skulle krava ytterligare

prospekt, registrering eller andra atgarder an vad som foljer
av svensk ratt. Memorandumet far foljaktligen inte distri-
bueras i eller till nagon jurisdiktion dar distributionen eller
Erbjudandet enligt Memorandumet kraver sadana atgarder
eller strider mot reglerna i sadan jurisdiktion. Teckningen
och forvarv av aktier i strid med ovanstaende begransningar
kan vara ogiltig. Personer som mottar exemplar av Memo-
randumet maste informera sig om och félja sadana restrik-
tioner. Atgarder i strid med restriktionerna kan utgéra brott
mot tillamplig vardepapperslagstiftning. Bolaget forbehaller
sig ratten att efter eget bestammande ogiltigforklara aktie-
teckningen som Bolaget eller dess uppdragstagare anser kan
inbegripa en overtradelse eller ett asidosattande av lagar,
regler eller foreskrifter i nagon jurisdiktion.

Marknadsinformation och framtidsinriktad infor-
mation

Detta Memorandum innehaller viss historisk marknadsin-
formation. | det fall information har hamtats fran tredje
part ansvarar Bolaget for att informationen har atergivits
korrekt. Savitt Bolaget kanner till har inga uppgifter ute-
lamnats pa ett satt som skulle gora informationen felaktig
eller missvisande i forhallande till de ursprungliga kallorna.
Bolaget har emellertid inte gjort nagon oberoende verifie-
ring av den information som lamnats av tredje part, varfor
fullstandigheten eller riktigheten i den information som pre-
senteras i Memorandumet inte kan garanteras. Ingen tredje
part enligt ovan har, savitt Bolaget kanner till, vasentliga in-
tressen i Bolaget. Information i detta Memorandum som ror
framtida forhallanden, sasom uttalanden och antaganden
avseende Bolagets framtida utveckling och marknadsforut-
sattningar, baseras pa aktuella forhallanden vid tidpunkten
for offentliggorandet av Memorandumet. Framtidsinriktad
information ar alltid forenad med osakerhet eftersom den
avser och ar beroende av omstandigheter utanfor Bolagets
kontroll. Nagon forsdkran att bedémningar som gors i detta
Memorandum avseende framtida forhallanden, kommer att
realiseras lamnas darfor inte, vare sig uttryckligen eller un-
derforstatt.
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Erbjudandet i sammandrag' 2

Emissionsvolym HGgst 20,0 MSEK

Foretradesratt Emissionen sker utan foretradesratt for befintliga aktiedgare
Aktieslag B-aktier

Teckningskurs 20 SEK per B-aktie, courtage utgar ej

Teckningsperiod 11 november 2024 - 15 januari 2025

Teckning ska ske genom insdndande av teckningssedel som finns att tillga pa emissionsinstutets hemsida www.aqurat.se.
Teckning kan dven ske med BanRID pa emissionsinstitutets hemsida. Styrelsen dger rdtt att férldnga teckningstiden och tiden
for betalning, detta ska ske senast sista dagen i teckningstiden. Teckning med ISK dr tyvdrr inte mojlig.

En investering i aktier ar forenad med risk. Infor ett eventuellt investeringsbeslut dr det viktigt att noggrant analysera de riskfaktorer som
bedéms vara av betydelse for Virinix och aktiens framtida utveckling. Nedan under avsnittet "Riskfaktorer” beskrivs de risker som beddms
vara av betydelse for Virinix, utan sdrskild rangordning. Det finns risker bdde vad avser omstdndigheter som dr hdnférliga till Virinix och
branschen, samt sadana som dr av mer generell karaktdr. Dartill finns det dven risker férenade med en investering i Bolagets aktie. Vissa
risker ligger inom Bolagets kontroll. Redovisningen gor inte ansprdk pa att vara fullstdndig och samtliga riskfaktorer kan av naturliga skdl
inte forutses eller beskrivas i detalj, varfér en samlad utvdrdering dven mdste innefatta 6vrig information i detta Memorandum, samt en
allmdn omvdrldsbedomning.

Aktiedgare bosatta i vissa obehdriga jurisdiktioner Erbjudandet att teckna aktier i enlighet med villkoren i detta Memorandum, riktar sig inte
till investerare med hemvist i USA, Kanada, Australien, Schweiz, Singapore, Nya Zeeland, Hongkong, Japan eller Sydafrika, eller i ndgot annat
land ddr deltagande férutsdtter ytterligare dokument eller prospekt, registrering eller andra dtgdrder dn de som féljer av svensk rdtt. Detta
Memorandum, anmdlningssedlar och andra till emissionen hérande handlingar far foljaktligen inte distribueras i eller till ovan ndmnda
ldnder eller annan jurisdiktion ddr sadan distribution eller deltagande i emissionen skulle férutsdtta ytterligare dokument, registrering eller
andra myndighetstillstand. Inga aktier eller andra vdrdepapper utgivna av Virinix Invest har registrerats eller kommer att registreras enligt
United States Securities Act 1933, eller enligt vdrdepapperslagstiftning i nagon delstat i USA eller enligt ndgon provinslag i Kanada. Darfér
fdringa betaldaaktier, aktier eller andra vdrdepapper utgivna av Virinx Invest 6verlatas eller erbjudas till férsdljning i USA eller Kanada annat
dn i sddana undantagsfall som inte kraver registrering. Anmdlan om teckning av aktier i strid med ovanstdende kan komma att anses vara
ogiltig och lamnas utan avseende.
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Virinix i korthet

Vad vi gor

»

»

»

»

Var vision ar att bidra till utvecklingen av energiproduk-

tion i Baltikum och skapa en l6nsam lokal aktor pa den

lokala energimarknaden.

Virinix ar ett svenskt investmentbolag som ska bygga upp

en portfolj av lonsamma kassaflodespositiva verksamhe-

ter inom energiproduktion, energilagring och kolkrediter

i Baltikum.

Virinix kommer primart att fokusera pa de tre omraden:

1) Projektera/forvarva, bygga och driva solenergianlagg-
ningar i Baltikum

2) Projektera/forvarva, bygga och driva energilagrings-
anlaggningar i Baltikum

3) Bygga upp en portfdlj med marktillgangar i Baltikum
inom ramen for systemet med kolkrediter

Alla verksamheter bedéms pa egna meriter och ska kun-

na generera positiva kassafloden pa kort sikt. Virinix ska

inte utveckla nagon ny teknik eller salja nagot dar det inte

redan finns en likvid marknad. Verksamheterna ska heller

inte vara beroende av subventioner eller bidrag.

Det hdr ar varfor

»

»

»

»
»

»

»

»
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Generellt hogre elpriser jamfort med Sveriges elprisom-
raden 3 och 4. Potentiell avkastning ser darfor vasentligt
battre ut.

Det finns ett stort investeringsbehov i produktion av for-
nyelsebar energi for att regionen ska kunna mota sina
miljoataganden.

Det finns ett stort behov av tillgang till kapital for inves-
teringar i mindre och medelstora projekt som inte fangar
stora aktorers eller bankers intresse.

Lag utbyggnadsgrad i regionen.

Energilagring och balanstjanster efterfragas av natagare
och EU. Aven arbitrage ar mojlig — exempelvis dar el képs
pa natten och sdljs pa morgonen.

EU:s malsattningar, pagaende elektrifiering och en gene-
rellt 6kad medvetenhet om behov av klimatatgarder ar
drivande faktorer.

Struktur pa marknaden for mark ar gynnsam for inves-
tering i och etablering av skogsomraden med mal att er-
halla kolkrediter - vilket &r en av EU:s ambitioner for att
uppna klimatmal.

Kontinuerligt sjunkande priser och battre effektivitet
pa solpaneler, transformatorer och batterilagring gor
att [6nsamheten forbattrats markant aven pa nordliga
breddgrader.

Erfaret team med bevisad formaga

»

»

Virinix Invest AB har etablerats av Fredrik Zetterstrom och
Valerijs Ginko som bada har lang och framgangsrik erfa-
renhet av att investera i och utveckla verksamheter i Bal-
tikum och som genererat god avkastning for investerare i
tidigare projekt.

Ett omfattande lokalt natverk och stark lokal forankring
i kombination med svensk narvaro, kompetens och till-
gang till svensk kapitalférsorjning har utgjort basen i fle-
ra framgangsrika entreprendérsprojekt i Baltikum.

Virinix just nu

»

»

»

»

»

»

»

»

Virinix ar ett publikt svenskt aktiebolag anslutet till Eu-
roclear.

Bolaget har finansierats av grundarna med cirka 5,6 Mkr
genom eget kapital och lan.

En liten kostnadseffektiv organisation med laga fasta
kostnader har etablerats.

Tydlig agarstruktur som mojliggor fortsatt kontroll med
fokus pa langsiktig utveckling enligt grundarnas vision
och mal samtidigt som investerare garanteras foretrade
till utdelning.

Ett forsta solenergiprojekt om cirka 1 MW har forvarvats
inklusive alla noédvandiga tillstand, prelimindra anslut-
ningsarbeten, mark och transformator.

Mojliga forvarv av solenergiprojekt om totalt cirka 10 MW
utvarderas.

Flera etableringar av batterilagringsanlaggningar utvar-
deras del i samband med de egna solenergianlaggningar-
na dels som fristaende projekt.

Kvarvarande finansieringsbehov ar cirka 4,0 Mkr for att
fardigstalla och driftsatta den forsta anlaggningen var-
efter den kan refinansieras med banklan. Darutover kan
forvarv och bygge av fler projekt komma att krava ytterli-
gare kapital.

Virinix framat

»

»

»

»

»

Virinix ska fortsatta att forvarva projekt och bygga fler
solenergi- och energilagringsanlaggningar med fokus pa
positiva kassafléden inom 6 manader fran anlaggningens
fardigstallande.

Finansiering ska ske successivt allt eftersom lampliga
projekt och investeringar utvarderas.

Notering av B-aktien pa lamplig marknadsplats (MTF som
Spotlight eller NGM) inom 12-24 manader.

Utveckla segmentet med investering i mark och aterbe-
skogning inom ramen for systemet med kolkrediter.
Fokus pa starka kassafléden och laga fasta kostnader i
allt som gors.



Erbjudandet och anvandning av emissionslikvid

Virinix Invest AB &r ett nyetablerat bolag som bygger vidare pd grundarnas framgangsrika erfarenhet

av att investera i och utveckla verksamheter i Baltikum. M4let dr att succesivt bygga upp en portfélj av

Iénsamma kassaflédespositiva verksamheter inom energiproduktion, energilagring och marktillgdngar

for kolkrediter i Baltikum. Samtidigt erbjuder Virinix en mdjlighet f6r svenska investerare att genom ett

svenskt bolag ta del av en marknad som kanske inte alltid upplevs som tillgdnglig eller lttnavigerad men

vars potential kan vara betydande.

Virinix bygger vidare pa grundarnas tidigare mangariga er-
farenheter fran investeringar i Baltikum. Verksamheten &r
tankt att utvecklas stegvis allt eftersom lampliga investe-
ringar identifieras och utvarderas. Fokus kommer initialt att
ligga pa energiproduktion i form av solenergianlaggningar
och energilagring i anslutning till dessa. Grundarna ser goda
mojligheter for [6nsamhet och starka kassafloden da mark-
nadsférutsattningarna i regionen skiljer sig at jamfort med
exempelvis Sverige. Virinix har darfor som forsta investering
forvarvat ett solenergiprojekt i Lettland med alla tillhdrande
tillstdnd och mark.

Emissionens syfte, belopp och emissionslikvidens
anvdndning

Syftet med forestaende nyemission ar primart att tillféra
Bolaget det kapital som bedoms nodvandigt for att fullfol-
ja byggnation, installation och driftsattning av det nyligen
forvarvade solenergiprojektet samt tillfora en kassa for att
mojliggéra ytterligare investeringar i tillgangar eller projekt
i linje med affarsplanen. Medlen som tillfors kommer till viss
del dven att anvandas for att ateraktivera redan etablerade
strukturer och skapa en liten och kostnadseffektiv organi-
sation for att [6pande finna och utvardera lampliga investe-
ringar samt dven for att organisera och utfora den praktiska
forvaltningen av forvarvade tillgadngar och gjorda investe-
ringar. Malet ar att sa mycket som mgjligt av investerarnas
kapital anvands till faktiska investeringar, inte omkostnader.

Totalt kvarvarande finansieringsbehov for fardigstallande
och driftsattning av solenergiprojektet bedéms uppga till
sammanlagt cirka 4,0 MSEK utdver det genomforda forvarvet
av projektet, markforvarv, kostnader for teknisk due-diligen-
ce och Ovriga transaktionskostnader.

Kostnader for genomférande av kapitalanskaffningen be-
doms kunna hallas pa en lag niva och uppga till cirka 4 pro-
cent av kapitalbeloppet med en lagsta fast niva om cirka
250 TSEK. Bedomningen ar att daven framtida nyemissioner
kommer att uppvisa liknande nivaer for emissionskostnader
vilket ar lagre an vad som brukar vara fallet for mindre bolag
som Virinix. Detta da Bolagets besitter en stor del av kompe-
tensen for genomforande av emissioner internt genom grun-
darna varigenom en stor del av kostnader fér utomstaende
parter och radgivare kan undvikas.

Om Erbjudandet fulltecknas, kommer Bolaget att tillforas
cirka 20,0 MSEK fore emissionskostnader. Genom Erbjudan-
det kan Bolagets aktiekapital komma att 6ka med hogst 50,0
TSEK och hogst 1000 000 B-aktier kommer att utges.

For det fall emissionen inte fulltecknas kommer omfattning-
en av Bolagets framtida investeringar i forsta hand att an-
passas till storleken pa den faktiska Emissionslikviden som
uppnatts. Styrelsen gor bedémningen att Bolagets investe-
ringsstrategi kommer att kunna genomforas aven i det fall
Erbjudandet inte blir fulltecknat och att den potentiella av-
kastningen for varje enskild investerare inte bor paverkas i
nagon namnvard omfattning da Bolaget har en lag kostnads-
bas och hog andel rorliga kostnader. Genomforandet av sol-
cellsprojektet bedoms kunna genomforas aven med en lagre
teckningsgrad.

Prissdttning och vardering

Emissionskursen i forestaende nyemission har satts till en
niva som forvantas motsvara substansvardet for B-aktier-
na i Bolaget per aktie efter genomford emission, men fore
reduktion for emissionskostnader. Under forutsattning att
emissionen fulltecknas kommer Bolaget efter emissionen
att ha ett substansvarde om cirka 21,0 MSEK efter emissions-
kostnader motsvarande cirka 20,0 SEK per B-aktie. Aven vid
en lagre teckningsgrad bedoms substansvardet per B-aktie
efter emission i stort motsvara emissionskursen.

Den faststallda teckningskursen innebar att B-aktierna ges
ut till en kurs som overstiger nominellt varde (kvotvarde).
Bolagets verksamhet bygger pa att det finns en kassa i Bola-
get som kan anvandas for de investeringar som Bolaget av-
ser gora. Emissionskursen motsvarar bedomt substansvarde
efter emission och paverkas inte av storleken pa eventuell
overkurs. Overkursen mojliggor dock att antalet nya aktier
kan begransas i sddan omfattning att grundarna kan fortsat-
ta att utova kontroll over Bolaget over tid och for att kunna
fullfélja Bolagets affarsidé och strategi till forman for alla
aktiedgare. Mot bakgrund av Bolagets verksamhet, som ar
nystartad och skiljer sig fran andra bolag med en befintlig
lopande verksamhet, har Bolaget vid prissattningen inte an-
vant nagon etablerad metod (som framst ar avsedd for an-
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dra typer av bolag) for att faststalla priset pa aktien. Det ar
styrelsen som har faststallt teckningskursen. Den overkurs
som betalas for B-aktierna har bedomts rimlig med hansyn
till de skillnader som finns i de olika aktieslagens rattigheter
varigenom B-aktierna ges foretrade till utdelning eller vid
likvidation.

Utspadningen vid fulltecknat erbjudande uppgar till hogst
1 000 000 B-aktier, eller hogst cirka 9,1 procent av kapita-
let och cirka 1 procent av rosterna i Bolaget. Det finns se-
dan tidigare 10 000 000 A-aktier utgivna men dessa aktier
ar endast amnade att utova kontroll av Bolaget och de ar
inte berattigade till utdelning innan B-aktier har erhallit ut-
delning enligt vad som foreskrivs av bolags-ordningen och
som beskrivs nedan under avsnittet "Aktien, aktiekapital och
dgarférhallanden”.

emission.

Planerad marknadsnotering

Avsikten &r att Virinix B-aktie ska noteras pa lamplig mark-
nadsplats (MTF) inom en period av 12-24 manader. Det &r
styrelsens bedomning att Bolagets aktiedgare i nuvarande
utvecklingsskede inte ar betjanta av en marknadsnotering
och att villkoren vid en framtida notering kan bli fordelak-
tigare for befintliga aktieagare om Bolaget har mojlighet att
under en period genomfora investeringar och utveckla sina
tillgangar och 6ka vardet pa Bolaget. Darigenom kan aven en
tydligare indikation pa framtida vardeutveckling skapas och
saledes aven en mojliggora for en hogre vardering.

4,0 MSEK for att finansiera och fdrdigstdlla det forsta solenergiprojektet som forvdrvats.
Grundare Rvittat lan om cirka 900 TSEK pa samma villkor som i emissionen.
Sammanlagd finansiering fran grundare hittills cirka 5,6 MSEK i form av eget kapital och lan.

Vdrdering och prissdttning motsvarar bedomt eget Rapital / substansvdrde hdnforligt till B-aktien efter

B Total vdrdering / substansvdrde efter emission cirka 21,0 MSEK vid fulltecknat erbjudande.

B Refinansiering med banklan planeras efter firdigstdllande och dritfsdttning av solenergianldggningen
for att frigora Rapital for ytterligare investeringar / projeRtforvarv.
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Detta ar Virinix Invest

Virinix Invest AB dr ett nyetablerat investmentbolag som bygger vidare pd grundarnas framgangsrika er-

farenhet av att investera i och utveckla verksamheter i Baltikum. Malet dr att succesivt bygga upp en portfélj

av I6nsamma kassaflédespositiva verksamheter inom energiproduktion, energilagring och marktillgdngar

med kolkrediter i Baltikum. Samtidigt erbjuder Virinix en méjlighet for svenska investerare att genom ett

svenskt bolag ta del av en marknad som kanske inte alltid upplevs som tillgdnglig eller littnavigerad men

vars potential kan vara betydande.

Detta gor virinix

Visionen ar att bidra till utvecklingen av fornyelsebar en-
ergiproduktion i Baltikum och skapa en lonsam lokal aktor
pa den lokala energimarknaden. Malet ar att bygga upp en
portfolj av lonsamma kassaflodespositiva verksamheter
inom tre huvudsakliga omraden:

1) Projektera/forvarva, bygga och driva solenergianlagg-
ningar i Baltikum

2) Projektera/forvarva, bygga och driva energilagringsan-
laggningar i Baltikum

3) Bygga upp en portfélj med marktillgangar i Baltikum
inom ramen for systemet med kolkrediter

Primart kommer fokus i uppbyggnadskedet ligga pa de tva
forsta omradena. Alla investeringar och verksamheter be-
doms pa egna meriter och ska kunna generera positiva kas-
safléden dven pa kort sikt. Virinix ska inte utveckla nagon
ny teknik eller salja nagot dar det inte redan finns en likvid
marknad. Verksamheterna ska heller inte vara beroende av
subventioner eller bidrag.

Det hdr dr varfor

Hégre elpriser

Det rader generellt hégre elpriser i Baltikum jamfért med
Sveriges elprisomraden 3 och 4. Detta gor att den berdknade
avkastningen pa solenergianldaggninar och lagringslosningar
ser vasentligt battre ut jamfort med om de hade etablerats
i Sverige. Till det kan laggas att marknaden har en annan
struktur med betydligt mindre andel vindkraft vilket i sin
tur innebar att priserna sallan sjunker till olénsamma nivaer
som de ofta gor i Sverige nar det blaser. Det rader aven be-
gransad overforingskapacitet mellan andra delar av Europa
vilket gor att priserna styrs mer av lokala foérhallanden.

Stort investeringsbehov och brist pd kapital

Det finns ett stort investeringsbehov i produktion av forny-
elsebar energi for att regionen ska kunna méta sina milj6a-
taganden. Utbyggnadsgraden av framforallt solenergian-
laggningar ligger langt efter manga andra delar av Europa
dar bl.a. Lettland uppvisar det storsta investeringsbehovet
for att kunna uppna uppsatta miljomal. Det finns dven ett

stort behov av tillgang till kapital for investeringar i mindre
och medelstora projekt som manga ganger inte fangar stora
aktorers, bankers eller investerares intresse.

Okade krav p& energilagring och balanstjinster

Energilagring och balanstjanster efterfragas i allt storre ut-
strackning av natagare och EU. Aven arbitrage ar mojlig - ex-
empelvis dar el kops pa natten och séljs pa morgonen. Detta
gor att investeringar i batterilagring inte enbart ar beroende
av den egna produktionen i en solnergianlaggning utan kan
anvandas for att generera kassafloden och intakter daven
under vintersasong och nar det ar mulet. Detta ar vanligtvis
inte mojligt i lander som Sverige.

Klimatmdl driver p§ elbehov

EU:s malsattningar, pagaende elektrifiering och en generellt
6kad medvetenhet om behov av klimatatgarder ar drivande
faktorer. Uppskattningar gor gallande att elkonsumtionen
och produktion kommer att behdva 6ka dramtiskt under det
narmaste decenniet for att malen ska kunna nas.

Sjunkande kostnader for utrustning

Kontinuerligt sjunkande priser och battre effektivitet pa sol-
paneler, transformatorer och batterilagring gor att lonsam-
hetskalkylser forbattrats markant aven pa nordliga bredd-
grader jamfort med for bara nagra ar sedan. Det gor dven
att mindre anlaggningar som de som Virinix avser att bygga
bedoms uppvisa god lonsamhet.

Védxande marknad for kolkrediter

Marknaden for kolkrediter vaxer och haller pa mogna. En
overgang fran en till storsta del frivillig marknad till en
tvingande sadan ar pagaende dar EU har omfattande ambi-
tioner att anvanda outnyttjad mark inom Unionen for ater-
berbeskogning med malet att binda kol for att uppna sina
klimatataganden. Struktur pa marknaden for mark i Baltikum
ar gynnsam for investering i och etablering av skogsomraden
med mal att erhalla kolkrediter.

Stark lokal ndrvaro och kunskap ett maste

Vissa grundforutsattningar ar enligt grundarna givna. Vikti-
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Detta dr Virinix Invest, forts

gast av dessa ar att det fortfarande kravs en god lokal narva-
ro med valetablerade lokala natverk och det ar har grundar-
na ser sin storsta styrka. Det ger inte bara mojlighet att finna
och goéra affarer som annars skulle var svara att genomféra
for en vanlig investerare som till stor del forlitar sig pa be-
talda formedlare och konsulter. Den lokala narvaron borgar
aven for att uppratthalla god kontroll pa verksamheten till
rimlig kostnad - nagot som kan vara svart om den ska "fjarr-
styras”.

En god forstaelse av de lokala férutsattningarna ar sarskilt
viktig vid analys och vardering av tankta investeringar. En
anpassning till de specifika lokala férhallandena ar aven av
stor vikt nar det kommer till att avgora vilka forvaltnings och
utvecklingsatgarder som ar nédvédndiga for att optimera ut-
fallet. Att enbart peka med hela handen och gora pa det satt
det gors i Sverige kanske inte alltid ar det optimala eller ens
det 6nskvarda. Denna avvagning kan endast géras pa basis
av praktisk erfarenhet - nagot som grundarna visat sig kunna
val.

En avvagning bor aven alltid goras kring vad som ar lampli-
gast ur en investeringssynpunkt. Vissa atgarder kanske inte
alltid ar de som ar lampligast ur perspektivet att 6ka vardet
pa tillgangsportféljen som helhet. Manga ganger kan det
vara bast ur investeringssynpunkt att begrdnsa vissa atgar-
der eller avsta helt da de inte bidrar med tillrackligt varde
till helheten.

Tydlig kontroll nodvandig

Det ar grundarnas bestamda uppfattning att det maste fin-
nas tydlig kontroll av verksamheten for att kunna fullfélja
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den tankta strategin och planen langsiktigt. Detta ar ett re-
sultat av erfarenheter fran tidigare projekt med otydlig och
skiftande kontroll beroende pa vem eller vilka som tecknat
aktier eller forvarvat dem pa marknaden. Enligt grundarnas
uppfattning har detta lett till att verksamheter inte kunnat
fullfolja sin strategi och inte kunnat realisera sin fulla po-
tential.

Kontroll kommer att tillgodoses genom att grundarna ager
roststarka A-aktier i tillracklig omfattning for att sakerstalla
kontrollen dven om det genomfors flera nyemissioner for att
tillfora kapital. Emissioner till investerare gors av B-aktier
som daven kommer vara de som noteras framover. Daremot
kommer B-aktierna enligt bolagsordningen att ha foretrade
till framtida utdelningar eller utdelningar vid en eventuell
framtida avveckling av bolaget. A-aktierna kommer endast
kunna tillgodordkna sig en del av utdelningen som dverstiger
en pa forhand bestamd avkastning for dgare av B-aktier.

Detta gor att grundarna visserligen har kontroll men att de
endast far ta del av avkastningen om det forst gar bra for
investerarna genom sina B-aktier. Det finns saledes starka
incitament for grundarna se till att det gar bra for innehavare
av B-aktier - annars far de inget sjalva. Detta hindrar dock
inte att ha en styrelsesammansattning som representerar
aktiedgarna som helhet - men det maste finnas tydliga méj-
ligheter for grundarna att leda och utveckla verksamheten
pa daglig basis och pa sikt.

Virinix kommer kontinuerligt att redovisa substansvardet pa
tillgangarna och vilken del av detta som ar hanforlig till in-
vesterarnas B-aktier.
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Struktur och organisation

Verksamheten bedrivs i form av ett svenskt moderbolag
(holdingbolag) som i sin tur etablerar och dger dotterbolag
pa respektive marknad/sektor. Moderbolaget anskaffar ka-
pital genom nyemissioner som i sin tur fordelas till dotterbo-
lagen allt eftersom investeringar gors och behoven uppstar.
Moderbolaget kontrolleras av grundarna genom roststarka
aktier dels genom eget innehav och via Baltic Asset Manage-
ment i Lettland som ar kontrollerat av grundarna.

Moderbolaget ar vid tiden for detta Erbjudande ett publikt
svenskt aktiebolag med ett heldagt dotterbolag i Lettland
som i sin tur ager det forsta solenergiprojektet som forvar-
vats. Dotterbolag kommer sedan att etableras i de olika re-
gionerna och beroende pa vilka tillgangsslag det ror sig om.
Verksamheten och tillgangarna kommer att finnas i dessa
dotterbolag. Det svenska moderbolaget kommer att ansvara
for kapitalanskaffning och styrning.

Initialt kommer styrelse och ledning besta av grundarna med
eventuellt tillkommande styrelsemedlemmar beroende pa
vilka investerare som kan attraheras. Ersattningar till ledan-
de befattningshavare kommer att vara begransade under en
uppbyggnadsfas. Malsdttningen dr att ersattningar och kost-
nader i sa stor utstrackning som méjligt ska vara rorliga och
att de fasta kostnaderna i form av exempelvis kontorslokaler
ska hallas till ett minimum under uppbyggnadsfasen.

Avsikten ar att redovisningsvalutan kommer att andras till
Euro nar investeringsverksamheten kommit i gang. Detta i
syfte att minska de eventuella effekterna av valutakursfor-
andringar som kan uppsta i Bolagets redovisning och rap-
portering. Da storre delen av verksamhetens tillgangar kom-
mer att vara i Euro ar det lampligt att daven redovisning och
rapportering framgent sker i Euro.

Grundarnas lokala lettiska forvaltningsbolag Baltic Asset
Management (BAM) kommer att utgora en viktig komponent
vad galler det faktiska arbetet och praktiska genomforandet
i Baltikum och kommer att tillhandahalla tjanster till Virinix
pa marknadsmassiga villkor och pa basis av utférda tjanster
och i linje med det avtal som tecknas mellan parterna. Kost-
naderna for detta kommer till overvagande del rorliga och
baseras pa tydliga och transparenta och marknadsmadssiga
avtal. Detta innebar dven att Virinix inte behover bygga upp
en egen organisation med tillhorande fasta kostnader vilket
framforallt ar fordelaktigt under uppbyggnadsfasen nar till-
gangarnas varde inte sa omfattande.

Etablerade strukturer och underleverantorer finns sedan ti-
digare och som kommer att kunna aktiveras med kort varsel
och med redan etablerade arbetsrutiner. Det kommer sale-
des inte krdava nagon storre resurs- eller tidsatgang for att pa
ett kostnadseffektivt satt etablera alla nodvandiga funktio-
ner som kravs for en foretagsgrupp av detta slag. Allt finns
redan - det ar bara att "trycka pa knappen”. Detta gor dven
att verksamheten kan bedrivas med en liten och kostnads-
effektiv organisation och en hog andel rorliga kostnader.

Verksamheten kan komma att anvanda sig av underleveran-
torer narstaende grundarna och/eller investerare nar detta
beddms som effektivast. Alla transaktioner med narstaende
personer eller bolag ska ske pa marknadsmassiga villkor.

Finansieringsstrategi

Bolaget och verksamheten kommer att genom nyemissioner
ta in kapital fran investerare allt eftersom behoven uppstar
och lampliga investeringar bedoms finnas och/eller identi-
fieras. Den kurs till vilken nyemissioner genomfors kommer
successivt att hojas med syfte att aterspegla den faktiska
vardeutvecklingen och for att premiera tidiga aktiedgare.
Bolagets nyemissioner berdknas kunna genomfédras till en
forhallandevis lag kostnad da en stor del av arbetet med
nyemissionerna kan komma att goras internt genom att Bo-
laget besitter en stor del av den nddvandiga kompetensen
genom grundarna. Kostnaderna bedoms vara betydligt lagre
an vad manga andra mindre foretag som genomfor publika
emissioner kan astadkomma.

Malséttningen ar att anskaffat kapital inte primart ska an-
vandas for att finansiera den [6pande driften utan ska i sa
stor utstrackning som mojligt anvandas for investering-
ar. Det ar den lopande verksamheten som ska generera de
kassafloden som kommer vara nodvandig for att finansiera
verksamhetens kostnader.

Investeringar kommer att belanas i sddan utstrackning att
det kan goras utan att paverka verksamhetens riskprofil i
onodan och inte belastar kassaflodet for mycket.

Erfaret team med bevisad formaga
av viardeskapande®

Grundarna Fredrik Zetterstrom och Valerijs Ginko som bada
har lang och framgangsrik erfarenhet av att investera i och
utveckla verksamheter i Baltikum och som genererat god
avkastning for investerare i tidigare projekt. Ett omfattan-
de lokalt natverk och stark lokal forankring i kombination
med svensk narvaro, kompetens och tillgang till svensk ka-
pitalférsorjning har utgjort basen i flera framgangsrika och
vinstgivande entreprenorsprojekt i Baltikum. Sammanlagt
har de sedan 2010 initierat och drivit projekt som investerat
ndarmare 310 MSEK i regionen och genererat samlade vinster/
overvarden om uppskattningsvis cirka 250 MSEK till aktiea-
garna. De har bland annat framgangsrikt genomfort forvarv
av drygt 25 000 hektar skogs- och jordbruksmark, etablerat
storskalig produktion av bioenergi och genomfort forvarv
och ombyggnad av ett varmeverk fran gas till bioenergi.

Valerij Ginko (f. 1970) har juristexamen fran Universitetet i
Riga. Redan under nittiotalet borjade Valerijs Ginko att ut-
veckla verksamhet och gora investeringar inom skogssek-
torn och han har under aren successivt byggt upp en om-
fattande erfarenhet kring fastighetstransaktioner inom
skog och jordbruk samt inom den praktiska forvaltningen av
dessa tillgangar pa ett for de lokala férhallandena effektivt
satt. Ett omfattande personligt natverk har byggts upp vilket

3 Avser uppskattningar baserade pa tillgdnglig information och egna berdkningar. Aktierna i Latvian Forest Co och Skogsfond Baltikum dr
noterade. Latvian Bioenergy dr privatdgd av ndgra av investerarna. Historisk avkastning dr ingen indikation om framtida avkastning.
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Detta dr Virinix Invest, forts

Uppskattat vardeskapande i tidigare projekt
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Latvian Forest Company

Investerat under grundarna

ar vasentligt for att kunna agera framgangsrikt pa markna-
den i Baltikum.

Fredrik Zetterstrom (f. 1968) ar civilekonom fran Stockholms
universitet och har under manga ar arbetat med finansiering
av entreprendrsprojekt, genomforande av emissioner och
borsnoteringar samt initierat ett antal entreprendrsprojekt
tillsammans med investerare och i samarbete med bland
andra. Valerijs Ginko. Fredrik har genom aren, bland annat
som Senior Advisor pa G&W Corporate Finance, varit delaktig
i genomforande av ett antal bors- eller marknadsnotering-
ar varav tva i form av egeninitierade projekt (Latvian Forest
Company AB och Skogsfond Baltikum AB).

Redan 2009 initierade Fredrik Zetterstrom som en av grun-
darna det projekt som utmynnade i Latvian Forest Company
vars fokus var att investera i skogstillgangar i Lettland. Ett
samarbete inleddes da med Valerijs Ginko som ansvarade
for den lokala verksamheten i Lettland. Verksamheten ut-
vecklades successivt och i takt med inflode fran investerare.
Aktien noterades under 2012 och sammanlagt finansierades
och investerades cirka 120 MSEK under Fredrik Zetterstroms
ledning och genom Valerijs Ginkos insatser i Lettland. Bola-
get hade 2015 blivit en av de storre enskilda skogsagarna i
Lettland med cirka 8 500 hektar och da bolaget successivt
Overgatt fran att vara ett entreprendrsprojekt till en mer mo-
gen fas med flera storre aktieagare med olika intressen val-
de Fredrik att sluta for att istallet dgna sig at andra projekt.
2019 saldes bolagets hela davarande innehav om cirka 10 600
hektar till SCA for cirka 260 MSEK vilket innebar en samlad
reavinst for aktieagarna om cirka 100 MSEK. Bolaget har aven
efter forsaljningen fortsatt att investera i skogstillgangar.

Skogsfond Baltikum

Latvian Bioenergy

Investerat efter Overvarde

Under tiden for Uppbyggnaden av Latvian Forest Company
AB var Fredrik Zetterstrom och Valerijs Ginko aven initiativ-
tagare till etableringen av Latvian Bioenergy AB under 2011
som de tillsammans med ett antal investerare utvecklade till
en av Baltikums storsta odlare av energiskog pa egen mark
och till en betydande aktor inom den lokala marknaden for
produktion och forsaljning av bioenergii form av traflis fran
skogsrester och fran de egna odlingarna av energiskog. Verk-
samheten utvecklades darefter aven med forvarv av ett gas-
eldat varmeverk som enligt grundarnas plan konverterades
till att eldas med bioenergi med malet att bli helt sjalvfor-
sorjande med bransle fran den egna produktionen av tréflis.

Hela ombyggnaden genomfordes utan behov av kapitaltill-
skott fran investerare och kunde slutféras med medel fran
den egna verksamheten, bankfinansiering och olika former
av EU-finansiering. Verksamheten i Latvian Bioenergy togs
sedermera dver av nagra av investerarna som fortsatt att
driva verksamheten med god l6nsamhet och avkastning pa
investerade medel - inte minst pa den mark som forvarvats
for odling av energiskog. Sammanlagt investerades cirka 42
MSEK under Grundarnas ledning och enligt deras strategi
och vision. Av detta var cirka 23 MSEK medel som tillforts
fran investerare och vid tiden da grundarna lamnade verk-
samheten uppskattades vardet pa bolagets tillgangar och
verksambhet till cirka 75 MSEK.

Fredrik Zetterstrom och Valerijs Ginko var aven initiativta-
gare till grundandet av Skogsfond Baltikum AB under 2019
med liknande verksamhet som Latvian Forest Company AB,
men som drivs i form av en alternativ investeringsfond (en
sa kallad AIF). Fonden etablerades framgangsrikt inom ra-
men for den forvaltare av alternativa investeringsfonder

INVESTERINGSMEMORANDUM VIRINIX AB | NOVEMBER 2024/JANUARI 2025



som startades av Fredrik Zetterstrom och Valerijs Ginko och
som var den forsta tillstandsgivna verksamheten av detta
slag som etablerats i Lettland och som erhallit tillstand fran
den lettiska finansinspektionen. Fonden finansierades med
cirka 150 MSEK under grundarnas ledning och investerades
i lettiska skogstillgangar. Forvaltningen av fonden fordes
under 2021 6ver till en annan part och den hade vid utgang-
en av 2022 tillgangar om cirka 9 000 hektar som vdrderades
till cirka 280 MSEK (pa skuldfri basis) jamfort med de upp-
skattningsvis 190 MSEK som da hade tillférts. Det motsvarar
en uppskattad avkastning om cirka 15 procent per ar sedan
starten i mitten av 2019 till 2022. Den huvudsakliga delen av
tillgangarna och den dvervdgande delen av avkastningen ar
hanforbar till de aktiviteter och investeringar som gjordes
under grundarnas ledning.

Intikter och kostnader i verksamheten

Grundarna har sedan tidigare omfattande erfarenhet av
kostnader, resursatgang och potentiella intaktsstrémmar
for de omraden som Virinix har som huvudsaklig investe-
ringsinriktning.

Grundarna har omfattande kunskap och praktiska erfaren-
heter vad galler faktiska kostnader i verksamheter och
sektorer dar Virinix kommer att investera och bedriva verk-
samhet. De har dven praktisk erfarenhet av att anpassa den
lokala verksamheten och darigenom dess kostnader till vad
som ar lampligast utifran de lokala férutsattningarna och
inte lata svenska erfarenheter och perspektiv dominera. Det
galler aven att ha god kunskap om lokala tjansteleverantorer
och den gangse prissattningen.

Att ha kontroll over den dagliga verksamheten som bedrivs
ar enligt grundarna utslagsgivande. Utan en tydlig lokal nar-
varo och kdnnedom om den dagliga verksamheten ar det
latt att hamna i en situation dar man kan uppleva att man
har kontroll, men man sitter i egentligen helt i handerna pa
tjansteleverantorer som kanske inte alltid har verksamhet-
ens samlade utveckling som framsta mal. Detta ar saledes
en av anledningarna till att sakra kontrollen genom roststar-
ka aktier och grundar sig, som tidigare beskrivits, i konkreta
erfarenheter fran andra projekt.

Malsattningen ar att Virinix ska drivas pa ett effektivt satt
med forutsagbara kostnader. Darfor har grundarna valt en
modell som fungerat val i tidigare projekt. Virinix kommer
inte att ha nagra anstallda i Sverige och endast i begrénsad
omfattning anstélla lokalt i dotterbolagen nar sa behovs.
Virinix kommer att skriva ett forvaltningsavtal med Baltic
Asset Management, ett bolag narstaende till grundarnas.
Detta bolag kommer sedan att tillhandahalla alla n6dvan-
diga tjanster for tillgangarnas forvaltning, inventering och
utvardering av lampliga investeringsobjekt, legal och admi-
nistrativ kapacitet med mera. Ersattning utgar pa basis av
vardet pa de forvaltade tillgangarna och utférda atgarder.
Detta skapar forutsattningar for en kostnadseffektiv orga-
nisation, forutsdgbara kostnader dven pa mindre forvaltade
volymer som blir fallet under Bolagets uppbyggnadsfas, och
tillgang till redan befintliga strukturer och resurser.
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Virinix forsta solenergianlaggning
i korthet

Virinix genomfor nu sitt forsta projekt i form av ett nyligen forvérvat projekt (inklusive mark och

nedlagda kostnader for vissa initiala arbeten) for en solcellsanldggning i dstra Lettland med

arlig produktion om cirka 950 MWh. Projektet har alla tillstdnd som bedéms nédvdndiga som

exempelvis bygglov och, viktigast av allt, avtal for anslutning till elnétet. Extern granskning av

projektet har genomférts med godkant resultat och Virinix bedémer projektet som genomfor-

bart och Iéonsamt.

Det forvarvade solenergiprojektets etableringstid/
byggnation berdknas inte ta mer an 2-3 manader.
Forvarvet och vissa av de forsta bestallningarna
har till stérsta del finansierats genom lan och eget
kapital fran grundare. Kostnaden for lanen ar mark-
nadsmassiga och bedéms std val i proportion till
de fordelar som en tidig produktionsstart 2025 kan
erbjuda.

Totalt kvarvarande investeringsbehov for projektet
beraknas till cirka 4,0 MSEK.

Anlaggningen kommer att byggas och driftsattas
utan bankfinansiering for att efter fardigstallande
refinansieras med viss del bankfinansiering for att
frigora kapital for ytterligare investeringar. Opti-
malt beraknas cirka 30-50 procents belaning vara
lampligt for att minska risken vid laga elpriser och/
eller stigande rantor men anda bibehallen potential
vid hogre elpriser.

Beraknad arlig produktion om cirka 950 MWh med
intakter om 0,75-1,45 MSEK beroende pa genom-
snittligt spotpris och under forutsattning att det
rader normala marknadsforhallanden. Beraknad
livslangd pa anlaggningen ar cirka 25 ar och avskriv-
ning sker linjart dver 20 ar.

Laga och fasta driftskostnader bedéms ge hoga
marginaler pa produktion 6ver miniminiva. Positiva
kassafléden vanta aven pa laga elpriser - genom-
snittligt spotpris under aret 6ver 50 6re per kWh be-
raknas ge positiva kassafléden pa arsbasis och ett
genomsnittligt sportpris pa dver 70 6re ge positiva
nettoresultat.

Hela projektet bedéms var lonsamt pa egna meriter
- det ar inte beroende av eventuella subventioner,
bidrag eller intakter fran eventuella utslappsratter
eller likande.

Under anldggningens avskrivningsperiod om 20 ar
berdknas kassaflodet uppga till sammanlagt cirka
27,8 MSEK (ej diskonterat) och det samlade resulta-
tet till cirka 19,3 MSEK (ej diskonterat). Da driftkost-
nader ar laga uppgar bruttomarginalen till cirka 92
procent och nettomarginalen till cirka 64 procent
efter avskrivningar. IRR beraknas uppga till cirka 15
procent.*

Byggnation har pabdrjats och bedéms vara avslu-
tad inom tre manader. Slutgodkdannande for anslut-
ning till natet inhamtas efter det att anlaggningen
fardigstallts.

Lettland har generellt hogre elpriser jamfort med
elprisomrade 3 och 4 i Sverige. Fortsatt volatila och
generellt hogre energi- och elpriser vantas under
kommande ar.

Kraftigt okande elkonsumtion och darmed aven
omfattande behov 6kade investeringar i ny elpro-
duktion och overforingskapacitet vantas i norra Eu-
ropa fram till 2045.

Aven om det forvarvade projektet dr genomforbart
och lénsamt som fristaende projekt, bor det ses
som en del i en portf6lj av framtida tillgangar som
kommer att byggas upp i linje med affarsidén och
strategin.

4
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Scenario 2023

Intdkter och Iénsamhet for anldggningen har modellerats utifrdn faktiska dagliga priser pd
NordPool under 2023 och utifrdn den férvdntade genomsnittsproduktionen for anldggningen
med hdnsyn tagen till variationer i produktionsf6rmdga under 4ret. Prisséttning sker pa basis
av dagligt snittpris med avdrag for en enhetlig avgift till ndtdgaren berdknad per producerad
MWh. Berdkningarna har gjorts med antagande om att hela anldggningen ar finansierad med
eget kapital.
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Scenario 2023, forts

Scenario 2023, dagliga intdkter
EUR

800

700

600

500

400 n I

300

|

200

I

|
!
)
f

Mars April Maj Juni Juli

Scenario 2023, resultatutveckling och kassaflode
EUR

Aug. Sept.

15 000

12 000

9 000

6 000

3000

-3 000
Feb.

e Uppskattade intakter

Jan. Mars  April Maj Juni Juli

e— ROrelseresultat

Scenario 2023, kassaflode
EUR

Ookt.
e \ettoresultat

Aug. Sept. Nov. Dec.

Kassaflode/manad

80 000

70 000

60 000

/

50 000

/

40 000

/

30 000

RO

20000

10 000 _///‘ v

o

0
Feb.

e Kassaflode /manad

Jan. Mars  April Maj Juni Juli

Ackumulerat kassaflode

Aug. Sept. Okt. Nov.



Marknad

Primért fokus for Virinix kommer att ligga inom detta omrdde ddr grundarna ser betydande potential for

utveckling av en portfélj av lokal energiproduktion anpassad till lokala marknadsférhadllanden. Virinix

bedémer att det finns ett stort lokalt investeringsbehov och grundarnas tidigare erfarenheter frdn bland

annat bioenergisektorn och omstéllning av vdrmeverk till férnyelsebar energiproduktion gor att de ser

detta som en intressant tillvdxtsektor med betydande framtidsmdjligheter — inte minst med tanke pd den

senaste tidens utveckling av energipriser och behov av energisdkerhet. Sektorn har darutéver betydande

forutsdttningar for delfinansiering fran bland annat EU och nationella program. Malséttningen &dr dock att

alla investeringsprojekt ska vara Ionsamma och kassaflédespositiva p§ egna meriter samt att de ska kunna

generera stabila kassafléden oavsett konjunktur. Investeringar kan réra egen projektering och etablering,

eller férvdrv av projekt, helt eller delvis, inom omrddet som bedéms kunna generera stabila kassafléden.

Energiproduktion och omstédllning

Energiproduktion och omstallning ar det prioriterade inves-
teringsomradet for Virinix. En aggregerad portfdlj av lokala
smaskaliga Investeringar i energiproduktion o bedéms ha
god potential framover och generera tydliga kassafloden
och lonsamhet. Kraftigt 0kande elkonsumtion och darmed
aven omfattande behov ¢kade investeringar i ny elproduk-

tion och overforingskapacitet vantas i Europa fram till 2045.
Enbart i Sverige beddms investeringsgapet mellan atersta-
ende elproduktion och bedomt elbehov 2045 vara 290 TWh
vilket kan jamforas med dagens totala elproduktion om cirka
170 TWh.>® Den amerikanska energimyndigheten EIA har gjort
en bedémning som visar pa ett fyrdubblat elbehov inom
OECD-landerna fram till 2045.”

5 Sveriges elbehov 2045, rapport fran Energiféretagen Sverige, februari 2023.
6  Myndighetsgemensam uppfdljning av samhdllets elektrifiering, Rapportering 2022, Statens energimyndighet, januari 2023.
7 U.S. Energy Information Administration, International Energy Outlook 2023, oktober 2023.
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Marknad, forts

EU:s reviderade Direktiv om fornybar energi ar den viktigas-
te rattsliga ramen for att driva pa utbyggnaden av férnybar
energi i EU. Vid dversynen 2023 héjdes EU:s mal for fornybar
energi for 2030 till en andel om minst 42,5 procent (malet ar
att na 45 procent). Genom férordningen inférdes ocksa nya
atgarder for att paskynda inférandet av projekt for férnybar
energi, till exempel forenklade regler for tillstandsgivning,
och for att driva pa anvdandningen av fornybar energi inom
sektorer som uppvarmning och kylning, industri och trans-
port. Direktivet tradde i kraft den 20 november 2023 och
EU-landerna ska inforliva de viktigaste delarna av direktivet
i sin nationella lagstiftning senast den 21 maj 2025. For att
paskynda utbyggnaden av fornybar energi antog kommis-
sionen redan i maj 2024 vagledning och rekommendationer
om tillstandsgivning och accelerationsomraden for férnybar
energi samt om utformningen av auktioner for fornybar en-
ergi.

Den lokala marknadens funktionssatt och infrastruktur ar
ur flera perspektiv fordelaktig och ger utrymme aven for en
mindre aktor att agera och driva projekt. Virinix grundare har
tidigare erfarenhet och kunskap fran sektorn bland annat
genom etablering av storskaliga energiskogsplanteringar,
uppbyggnad av produktion och forsaljning av skogsflis for
energiandamal samt projektering, forvarv och konvertering
av ett lokalt gaseldat varmeverk till bioenergi.

Virinix ser sin storsta fordel i att vara en mindre aktor pa en
marknad som ofta praglas av stora aktérer med langsamma
processer. Dessa aktorer ar givetvis betydligt kapitalstarka-
re men i gengald oftast fokuserade pa stora projekt. Virinix
har erfarenhet av att dessa aktérer manga ganger inte ar in-
tresserade av eller ser nagot varde i de mindre projekt som
Virinix ser som sina primara investeringsobjekt.

Den lokala energimarknaden praglas dels av storre, oftast
statliga, elproducenter och natagare dels privata eller halv-
privata aktérer verksamma pa den lokala marknaden for
fjarrvarme. Till detta kommer daven en 6kande andel av an-
laggningar for produktion av elproduktion fran vindkraft och
solceller. Utbyggnaden av fornyelsebar energiproduktion
inom solenergi och vindkraft har manga ganger inte skett
lika snabbt som i manga andra europeiska ldnder och férut-
sattningarna bedoms darfor vara goda for en stark expansi
on inom sektorn. En stor del av den hittillsvarande produk-
tionen av fornyelsebar energi har varit befintlig vattenkraft
och bioenergi i olika former.

Elprisutvecklingen i Baltikum och Norden har varit volatil un-
der de senaste aren. Detta har drivits av flera faktorer som
exempelvis avveckling av planerbar kraftproduktion fran
karnkraft i Sverige och Tyskland, en kraftig utbyggnad av
europeisk vindkraftproduktion som till sin natur ar oplaner-
bar och, inte minst, begransad overforingskapacitet mellan
regioner och lander som delvis har sitt ursprung i historisk
underinvestering och delvis att den allt storre andelen opla-
nerbar kraftproduktion staller betydligt hégre krav pa natet
och dess overforingskapacitet. Dartill har kriget i Ukraina
och de tillhérande sanktionerna av Ryssland kraftigt paver-
kat energipriser och leveranskedjor i hela Europa.

Virinix bedomning ar att de volatila energipriserna kommer
att besta under 6verskadlig tid men att framforallt elpriset
i regionen kommer att fortsatta den uppatgaende trenden.
Detta da investeringar i 6verféringskapacitet och eventuell
ny storskalig planerbar kraftproduktion har mycket langa
ledtider. Regionen har heller inte genomfort en lika stor-
skalig utbyggnad av vindkraft som i till exempel Sverige dar
elpriserna pa den svenska marknaden sjunker mot noll nar
detta kraftslag producerar som mest. Denna effekt finns inte
i samma utstrackning i Baltikum och de lettiska natagarna ar
mana om att bibehalla en relativ balans i energiproduktio-
nen for att sadana effekter ska minimeras. Darutéver vantas
den ryska energitillférseln inte att aterstallas, eller i manga
fall ens vara 6nskvard, under éverskadlig tid.

En ytterligare faktor som gor att Virinix bedomer att investe-
ringar bland annat solenergi vara ldmpliga ar den laga gra-
den av utbyggnad i Baltikum. Den tidigare tillgangen till rysk
gas och god tillgang pa biomassa har gjort att investeringar
i solenergi inte haft samma nivaer som i andra europeiska
lander. Denna utveckling haller dock pa att vanda och enligt
Virinix har foérutsattningar bade vad galler tekniska mojlig-
heter som anslutning till natagarens nat och finansierings-
mojligheterna forbattrats tydligt. Jamfort med Estland och
Litauen har dock Lettland haft en betydligt lagre utbygg-
nadstakt av bland annat solenergiproduktion vilket bor vara
fordelaktigt for investeringar i Lettland enligt vad Virinix kan
bedoma.

De baltiska staternas ekonomi

De baltiska staterna ar relativt sma ekonomier som har
upplevt betydande ekonomisk tillvaxt sedan de blev sjalv-
standiga fran Sovjetunionen i bdrjan av 1990-talet. Enligt
varldsbankens uppgifter uppgick de baltiska staternas sam-
manlagda BNP till cirka 105,4 miljarder USD 2020. Litauen
hade den storsta BNP av de tre landerna pa 56,7 miljarder
USD, f6ljt av Estland pa 30,5 miljarder USD och Lettland pa
18,2 miljarder USD. Ekonomierna i de baltiska staterna kan-
netecknas av ett starkt fokus pa tjanster, sarskilt inom om-
radena finans, IT och turism.

De tre landerna har en relativt omfattande handel och en be-
tydande del av deras export gartillandra lander i Europeiska
unionen (EU). Enligt uppgifter fran International Trade Centre
uppgick den totala exporten av varor och tjanster fran de
baltiska staterna 2020 till 49,9 miljarder USD, medan deras
import uppgick till 59,3 miljarder USD.

Nar det galler export ar den storsta exporten fran de bal-
tiska landerna maskiner och utrustning, tra- och pappers-
produkter samt jordbruksprodukter. Litauen ar den storsta
exportéren av de tre landerna, med en export pa totalt 28,1
miljarder USD 2020, fljt av Estland pa 14,4 miljarder USD och
Lettland pa 7,4 miljarder USD.

Nar det galler import importerar de baltiska staterna en rad
produkter, inklusive maskiner och utrustning, kemikalier och
transportutrustning. Litauen ar den storsta importoren av
de tre ldanderna, med en import pa totalt 27,3 miljarder USD
2020, f6ljt av Estland pa 15,8 miljarder USD och Lettland pa
16,2 miljarder USD.
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Marknad, forts

Sammantaget kdnnetecknas de baltiska staterna av sma,
oppna ekonomier som ar starkt beroende av handel och ex-
port for att driva ekonomisk tillvaxt.

Energisektorn

Energisektorn i de baltiska staterna kannetecknas av en
blandning av olika energikallor, med stor tonvikt pa férny-
bar energi och minskande beroende av importerade fossila
branslen. Sammantaget har de baltiska landerna gjort om-
fattande ataganden om Gvergang till renare energikallor och
att minska sitt beroende av importerade fossila branslen,
framst fran Ryssland. Utvecklingen av fornybara energikal-
lor, sdsom vind- och solkraft, ar ett centralt fokus for regio-
nens energisektor.

Alla tre landerna har en relativt omfattande energiproduk-
tion i form av sma till medelstora varmeverk och ett val
utbyggt lokalt fjarrvarmesystem aven i mindre orter. Tradi-
tionellt har dessa eldats med naturgas fran Ryssland eller
med vedeldning i dldre, ineffektiva pannor. Trots omfattan-
de investeringar i modernisering och att gora sig oberoende
fran gaseldning genom dvergang till biomassa finns ett stort
investeringsbehov i och ombyggnad av manga mindre var-
meverk i regionen.

Estland

De primara kallorna for energiproduktion i Estland ar ol-
jeskiffer, vindkraft och biomassa och landet har en relativt
hog niva av energioberoende. Oljeskiffer ar dock ett fossilt
brénsle med hoga utsldpp och Estland har atagit sig att ga
over till renare energikallor. Oljeskiffer ar ett rikligt fossilt
bransle i Estland, och landet har anvant det som det prima-
ra branslet for elproduktion och varmeproduktion i manga
ar. Ar 2020 stod oljeskiffer for cirka 65 procent av Estlands
elproduktion.

Vindkraft ar ocksa en betydande energikilla i Estland. Lan-
det har gynnsamma foérutsattningar for vindkraft och fran
och med 2020 producerade vindkraftverk cirka 18 procent av
Estlands el. Biomassa, som flis och pellets, ar en annan viktig
energikalla i Estland. Biomassa anvands framst for varme-
produktion, med cirka 8 procent av Estlands totala energi-
forbrukning fran biomassa ar 2020.

Estland har satt upp ett mal att producera 50 procent av sin
el fran férnybara kallor till 2030. For att uppna detta mal okar
landet sina investeringar i vindkraft, solenergi och andra for-
nybara energikallor, samtidigt som det forbattrar energief-
fektiviteten och minskar energiforbrukning.

Lettland

Lettland har en mer varierad energimix an Estland. Elpro-
duktion som kommer fran en blandning av varmekraftverk,
vattenkraftverk och vindkraftsparker. Landet har ocksa satt
som mal att producera 50 procent av sin el fran férnybara
kallor till 2030. For att uppna detta mal 6kar landet sina in-
vesteringar i fornybara energikallor, sarskilt i utvecklingen
av vindkraftsparker till havs. Lettland arbetar ocksa for att
forbattra energieffektiviteten och minska energiforbruk-
ningen, sarskilt inom bygg- och transportsektorerna.

varmekraftverk ar den framsta kallan till elproduktion i
Lettland och star for cirka 60 procent av landets el 2020. An-
laggningarna anvander i forsta hand naturgas och lokalpro-
ducerad biomassa som branslekallor. Vattenkraftverk ar en
annan betydande energikilla i Lettland och star for cirka 30
procent av landets el 2020. Lettland har ett antal sma och
medelstora vattenkraftverk som utnyttjar landets rikliga
vattenresurser. Vindkraft ar ocksa en vaxande energikalla i
Lettland och star for cirka 7 procent av landets el 2020. Lett-
land har gynnsamma forutsattningar for vindkraft, sarskilt
langs kusten, och landet investerar aktivt i utvecklingen av
nya vindkraftsparker.

Litauen

De primara kallorna for energiproduktion i Litauen ar na-
turgas, vindkraft och biomassa. Litauen har traditionellt
sett varit starkt beroende av importerade fossila branslen,
sarskilt naturgas fran Ryssland. Landet har dock vidtagit
atgarder for att minska sitt beroende av importerad energi
och oka andelen fornybar energi i sin energimix. Litauen har
utvecklat en valetablerad vindkraftsindustri och undersoker
potentialen for solkraft. Landet har ocksa planer pa att byg-
ga ett nytt karnkraftverk for att ersatta dess aldrande karn-
kraftverk Ignalina, som lades ner 2009.

Naturgas ar den huvudsakliga branslekallan for elproduk-
tion i Litauen och star for cirka 50 procent av landets el 2020.
Litauen har arbetat med att diversifiera sin naturgasforsorj-
ning, som historiskt sett har varit starkt beroende av import
fréan Ryssland.

Vindkraft ar en vdaxande energikalla i Litauen och star for
cirka 30 procent av landets el 2020. Litauen har gynnsam-
ma forutsattningar for vindkraft, sarskilt langs kusten, och
har aktivt investerat i utvecklingen av nya vindkraftsparker.
Biomassa ar en annan viktig energikalla i Litauen, sarskilt for
varmeproduktion. Biomassa stod ar 2020 for cirka 12 procent
av landets totala energiforbrukning.

Litauen har satt som mal att producera minst 38 procent av
sin el fran fornybara kallor till 2025 och att landet ska vara
koldioxidneutralt till 2050. For att uppna dessa mal 6kar lan-
det sina investeringar i fornybara energikallor, sarskilt i ut-
vecklingen av vindkraftsparker till havs. samtidigt som ener-
gieffektiviteten forbattras och energiforbrukningen minskar.
Landet planerar aven att bygga ett nytt karnkraftverk for att
ersdtta det aldrande karnkraftverket Ignalina, som lades ner
20009.

Litauens har aven gjort omfattande investeringar i en storre
LNG-terminal som &r en flytande lagrings- och aterforgas-
ningsenhet (FSRU) som ligger i hamnen i Klaipeda vid Ost-
ersjon. Terminalen byggdes specifikt for att minska Litauens
beroende av rysk naturgas och oka landets och regionens
energisakerhet. Terminalen pabdrjade kommersiell verk-
samhet i december 2014 och ags och drivs av ett konsortium
av litauiska och utlandska foretag. Terminalen har varit en
viktig komponent i Litauens energisakerhetsstrategi, som
ger landet en diversifierad tillgang pa naturgas och minskar
dess beroende av rysk import. Terminalen har ocksa fung-
erat som ett regionalt nav for LNG-distribution, dar en del
av den aterforgasade gasen exporteras till grannlander, som
Lettland och Estland.
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Finansiell information i sammandrag

Bolaget registrerades vid Bolagsverket den 2021-09- 08 och nuvarande firma registrerades 2022-12 07. Ef-

ter bildandet bedrevs verksamhet endast i begrdnsad omfattning med grundaren Fredrik Zetterstrém som

storre aktiedgare. I oktober 2022 férvdrvade Domses Invest AB, som &r ett bolag ndrstdende till Fredrik

Zetterstrém, samtliga aktier och under inledningen av 2023 tillférdes 475 TSEK i nytt aktiekapital fran nu-

varande aktiedgare i Bolaget. Efter aktiekapitalsékningen har verksamheten varit inriktad p§ att férbereda

Bolaget for att genomféra en férestdende nyemission for att dérefter paborja den egentliga investerings-

verksamheten och initiera processen med notering av Bolagets aktie pd lamplig marknadsplats. Bolagets

reviderade drsredovisning f6r 2023 finns att tillgd hos Bolaget.

Under 2024 har planering for det forsta projektet fortskri-
dit och organisation m.m. har etablerats vilket har medfort
kostnader. En fordrojning i slutforandet av sjalva forvarvet
av solenergiprojektet har dven inneburit en senareldggning
av forestdende nyemission och darmed aven hogre finan-
siella kostnader an planerat. Under oktober genomfordes
en kvittningsemission om 900 TSEK dar styrelseledamdter
kvittade skulder mot nya B-aktier pa samma villkor som i fo-
restdende emission.

Aktiekapital och finansiering

Sammanlagt har Bolaget till dags dato finansierats med cirka
5,6 MSEK i form av eget kapital och lan, framst fran grundar-

na. Bolagets aktiekapital var vid utgangen av 2022, som var
Bolagets forsta rakenskapsar, 25 TSEK. Aktiekapitalet 6ka-
des under februari 2023 med 475 TSEK till totalt 500 TSEK och
ett ovillkorat aktiedgartillskott om 45 TSEK gjordes i senare
skede infor omvandling av Bolaget till ett publikt aktiebolag.
Darutover har aven en mindre nyemission a B-aktier under
juli 2023 tillfort 73 TSEK. Fram till och med december 2024 har
grundare med flera tillfort sammanlagt cirka 1,45 MSEK i eget
kapital och aktieagartillskott och sammanlagt cirka 4,1 MSEK
i lan. Aterbetalning av en del av resterande an fran grund-
are planeras att ske efter nyemission (beroende pa utfall)
men lanen kan i framtiden dven helt eller delvis komma att
kvittas mot nyemitterade B-aktier pa samma villkor som i
Bolaget senast genomforda nyemission av B-aktier.
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Finansiell information i sammandrag, forts

Kostnadsstruktur

Kostnader har till storsta del bestatt av kostnader for eta-
blering av verksamheten, kostnader i samband med ombild-
ning till publikt bolag, anslutning till Euroclear och legal rad-
givning med mera. Personalkostnader kommer inte att vara
en aterkommande post enligt nuvarande utvecklingsplan.
Malsattningen ar att Bolaget ska drivas med laga fasta kost-
nader och utan fasta personalkostnader.

Avsikten &r att forvaltning av tillgangar, inventering och ut-
vardering av investeringsobjekt, lokala legala och adminis-
trativa uppgifter ska utforas av Baltic Asset Managment dar
ersattning utgar som baseras pa tillgangarnas samlade var-
de. Darutéver kommer en pa férhand avtalad formedlings-
provision utga for genomférda forvarv/investeringar. Denna
modell for forvaltning och rorliga kostnader har framgangs-
rikt anvants i grundarnas tidigare projekt och har visat sig
gynnsam for investerare da bolag inte har haft stora fasta
kostnader som kravt likviditet.

Rakenskaper

Resultat och balansrakning nedan utgor Bolagets finansiel-
la information och ar upprattade pro forma efter den kvitt-
ningsemission om 900 TSEK som genomfordes i oktober 2024
samt med de lan om 2,5 MSEK som grundare tillhandahallit
under november 2024. Anlaggningstillgangar utgérs av det
forvarvade solenergiprojektet, vissa anslutningsarbeten
som gjorts, mark m m. Kortfristiga fordringar utgors av lan
till dotterbolaget for reservation av transformator. Samtliga
kortfristiga skulder ar skulder till styrelseledamoters nar-
staende bolag.

Balansrdkning (TSEK) 2024-12-06
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 1813,2
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 793,9
Kassa och bank 2551,6
Summa omsattningstillgangar 3345,5
Summa tillgangar 5158,7
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Aktiekapital -502,4
Balanserat resultat 201,2
Erhallna aktiedgartillskott -45,0
Fri 6verkursfond -897,8
Periodens resultat 211,0
Summa eget kapital -1033,0
Kortfristiga skulder * -4125,7
Summa eget kapital och skulder -5158,7

Resultatrakning (TSEK)

2024-01-01- 2024-12-06

Rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -67,7
Personalkostnader -
Avskrivningar -
Rorelseresultat -67,7
Finansiella poster -143,3
Periodens resultat -211,0
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Redogorelse for rorelsekapital

Bolagets befintliga rorelsekapital ar inte tillrackligt for de
aktuella behoven de kommande tolv manaderna. Aven om
Bolaget i dagslaget inte kommer att ha nagra vasentliga
kostnader utover planerade investeringar i solenergiprojekt,
saknar Bolaget for narvarande tillrackligt rorelsekapital for
de aktuella behoven i form av den planerade investerings-
verksamheten.

Syftet med Erbjudandet ar darfor delvis att tacka rorelse-
kapitalbehovet. Bolaget har vid tidpunkten for upprattande
av detta Memorandum inte genomfort nagra andra investe-
ringar an forvarv av solenergiprojektet. Beslut om framtida
investeringar utover de som ar nodvandiga inom ramen for
solenergiprojektet kommer att tas med beaktande av hur
mycket tillgangar som Bolaget tillfors genom Erbjudandet.

Bolagets verksamhet bygger pa att kunna genomféra inves-
teringar med hjalp av det kapital som Bolaget amnar anskaf-
fa genom férestaende nyemission. Om Bolaget inte far in
nagot kapital hdarigenom innebar det att Bolaget kan tvingas
att andra sin strategi alternativt avveckla Bolaget och dess
verksamhet. Om Bolaget genom nyemissionen tar in ett visst
kapital (om &@n ett mindre belopp dn forvantat) ar det sty-
relsens uppfattning att Bolaget kan bedriva sin verksamhet
bland annat genom investeringar med en annan struktur mer
lampad for mindre investeringsvolymer. Vidare finns mojlig-
het att genom fler nyemissioner inbringa ytterligare kapital.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen for 2023 upprattades enligt arsredovis-
ningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernre-
dovisning. Avsikten ar att framgent uppratta Koncernredo-
visningen i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS). Vidare ar avsikten att tillampa Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Komplette-
rande redovisningsregler for koncerner vilken specificerar
de tillagg till IFRS upplysningar som kravs enligt bestammel-
serna i arsredovisningslagen. Moderforetagets redovisning
upprattas i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen. Att uppritta finansiella
rapporter i overensstammelse med IFRS kraver anvandning
av en del viktiga uppskattningar for redovisningsandamal.
Vidare krdvs att ledningen gor vissa bedomningar vid till-
ldampningen av koncernens redovisningsprinciper.
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Styrelse, ledning och revisorer

Styrelse

Fredrik Zetterstrém

f 1968, Styrelseordférande. Civilekonom, Stockholms Univer-
sitet. Tidigare bland annat grundare av, ledamot och VD for
Latvian Forest Company AB. Grundare, delagare och styrelse-
ordforande i Latvian Bioenergy AB, grundare av och ledamot i
Skogsfond Baltikum AB (publ) och tidigare bland annat senior
projektledare inom corporate finance pa G&W Fondkommis-
sion. Cirka 13 ars erfarenhet av investeringar och foretagsut-
veckling i Baltikum.

Aktieinnehav: 2 000 000 A-aktier och 35 000 B-aktier genom
narstaende bolag?

Valérijs Ginko

1970, Ledamot. Jurist, Latvia University. Omfattande erfaren-
het av bland annat fastighetstransaktioner fran skogssek-
torn. Tidigare inkops- och forvaltningsansvarig for Latvian
Forest Company AB:s innehav i Lettland. Grundare, delagare
och ledamot i Latvian Bioenergy AB, grundare av och leda-
mot i Skogsfond Baltikum AB (publ). Cirka 25 ars erfarenhet
av transaktioner inom fastighets och skogssektorn Baltikum
med ett omfattande lokalt natverk. Historiska forvarv mot-
svarande totalt cirka 25 000 hektar skogs- och jordbruksmark.

Aktieinnehav: 1000 000 A-aktier via narstaende bolag®

Henrik Schauman

f 1963, Ledamot. Civilekonom, Lunds universitet. Agare och
VD for Helium AB sedan 1991. Entreprendr med drygt 30 ars
erfarenhet som projektledare inom finansiell kommunikation
och marknadsforing.

Aktieinnehav: 10 000 B-aktier genom narstaende bolag?

Ersittningar och formaner

Varken Bolagets styrelseledamoter eller ledande befatt-
ningshavare erhaller nagon avtalad ersattning fran Bolaget.
Inga bonus- eller optionsprogram foreligger. Till styrelsele-
damoter utgar konsultarvode for tjdnster som utfors for Bo-
lagets rakning fran tid till annan och som kan anses 6versti-
ga en skalig niva for vad som ingar i det normala uppdraget
som ledamot. Sadana konsultarvoden belastar Bolaget. Avtal
om pensioner eller annan ersattning efter avslutat uppdrag
foreligger inte. Det finns heller inga avsatta eller upplupna
belopp for pensioner och liknande férmaner efter avtradan-
de av tjanst. Inga ersattningar har sedan Bolagets bildande
betalats ut.

Styrelsens arbetsformer

Bolaget har vid tiden for detta dokument inga kommittéer for
revisions- och ersattningsfragor. Bolaget stravar efter att till-
lampa svensk kod for bolagsstyrning i relevanta delar.

Anstdllda

Bolaget har inga anstallda. Tidigare har visstidsanstallda an-
vants i begransad omfattning for riktade marknadsforingsin-
satser.

Revisorer

Bolagets har utsett Edlund & Partners AB, med adress Bib-
lioteksgatan 25 B, 831 41 Ostersund till Bolagets revisions-
bolag med Jens Edlund som huvudansvarig revisor. Varken
revisionsbolaget eller huvudansvarig revisor har nagot agar-
intresse i Bolaget.

Ovrig information

Samtliga Bolagets stiftare och styrelseledamoter kan nas via
Bolagets adress, Virinix Invest AB, Box 215, 186 24 Vallentuna.
Inga familjeband forekommer mellan nagon av styrelseleda-
moterna. Styrelseledamoterna bedoms besitta tillrackligt
kunnande och erfarenheter i relevanta foretagslednings-
fragor. Ingen av styrelseledamdterna har, under de senaste
fem aren, domts i bedragerirelaterade mal; varit inblandade
i konkurs, likvidation eller konkursforvaltning i egenskap av
styrelseledamot eller ledande befattningshavare; varit fore-
mal for bemyndigande myndigheters (daribland godkanda
yrkessammanslutningars) eventuella anklagelser och/eller
sanktioner, forbjudits av domstol att ingd som medlem av
en emittents forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan el-
ler fran att ha ledande eller 6vergripande funktioner hos en
emittent. Styrelseledaméter ar valda intill nasta arsstaimma
som infaller under 2024.

Intressekonflikter

Styrelseordforanden Valerijs Ginko och ledamoten tillika
den verkstéllande direktoren Fredrik Zetterstrom ar aktie-
dgare och styrelseledamoter i Baltic Asset Management SIA
(BAM) som Bolaget tecknat forvaltningsavtal med vad galler
forvaltning av Bolagets tillgangar i Baltikum. De kontrollerar
tillsammans en majoritet av roster i BAM och har darfor ett
bestammande inflytande. Ledamoten Henrik Schauman ar
aktiedgare i samma bolag. BAM uppbdr ersattning fran Viri-
nix sasom narmare beskrivs under avsnittet "Vdsentliga av-
tal”. BAM ager vid tidpunkten foér detta dokument 7 000 000
A-aktier i Virinix.

Det foreligger inte nagon potentiell intressekonflikt mellan
styrelseledamoternas privata intressen och Bolagets intres-
se. Vid den lopande skotseln av Bolagets tillgangar anlitas
lokala forvaltare som normalt debiterar for sitt arbete uti-
fran skriftliga avtal med klart definierade mal samt utférda
atgarder.

Utover detta foreligger inga intressekonflikter hos nagon av
de personer eller bolag som avses ovan. Det har inte fore-
kommit nagra sarskilda overenskommelser med storre ak-
tiedgare, kunder, leverantorer eller andra parter, enligt vilka
nagon av de personer som avses ovan valts in i Bolagets for-
valtnings-, lednings- och kontrollorgan eller tillsatts i annan
ledande befattning.

8 AIFP Baltic Asset Management AS dger 7 000 000 A-aktier och kontrolleras gemensamt av Fredrik Zetterstrém och Valerijs Ginko genom
réstmajoritet. Henrik Schauman dr deldgare AIFP Baltic Asset Management AS genom ndrstdende bolag.
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Aktier, aktiekapital och storre aktieagare

I Bolaget finns vid tiden for detta dokument 10 000 000 A-aktier och 48 650 B-aktier utgivna med ett re-
gistrerat aktiekapital om 502 433 SEK. Samtliga aktier har ett kvotvdrde om 0,05 SEK per aktie. Det h6gsta
tilldtna aktiekapitalet enligt Bolagets bolagsordning uppgar till 2 000 000 SEK. A-aktien ger rdtt till tio

roster och B-aktien ger rdtt till en rost.

Samtliga emitterade aktier ar fullt betalda. Samtliga aktier
representerar en kvotandel av aktiekapitalet. Varken Bola-
get eller annan for dess vagnar, innehar aktier i Bolaget. Inga
konvertibla eller utbytbara vardepapper, ej heller vardepap-
per forenade med ratt till teckning av annat vardepapper,
optioner eller villkorade eller ovillkorade dtagande att stalla
ut optioner, avseende Bolagets egna kapital har utgivits av
Bolaget.

Befintliga innehavare av A-aktier avser att foresla och ros-
ta for att emittera nya A-aktier till kvotvdarde om sa skulle
behovas for att sakerstalla att stamaktieagarna alltid inne-
har tillracklig andel av rosterna i Bolaget for att kunna ut-
Ova nodvandig kontroll. A-aktieagarnas dagarandel kommer
saledes paverka Ovriga aktiedgares mojlighet att paverka
beslutsfattande samt Ovriga aktiedgaresinflytande oOver
Bolaget. A-aktiedgarna kan ha andraintressen an ovriga ak-
tiedgare. Savitt styrelsen kanner till ar Bolaget inte direkt
eller indirekt kontrollerat av ndgon annan an dess aktiedga-
re. Nytillkommande aktiedgare omfattas av de minoritets-
skyddsregler som framgar av Aktiebolagslagen och Bolagets
bolagsordning. Bolaget kanner inte till nagra dverenskom-
melser eller motsvarande som kan komma att leda till att
kontrollen over Bolaget forandras.

B-aktier

Genom Erbjudandet kan investerare investera i B-aktier.

B-aktier har foljande rattigheter:

a) en rost per aktie vid bolagsstamma;

b) primar foretradesratt vid kontant- eller kvittningsemis-
sion av B-aktier; och

c) subsididr foretradesratt vid kontant- eller kvittnings-
emission av aktier av andra slag an B-aktier.

d) Preferens vid utdelning och likvidation

Erbjudandet avser vardepapper som ska utfardas enligt den
svenska Aktiebolagslagens regler och agarnas rattigheter
forknippande med dessa kan endast andras i enlighet med
Aktiebolagslagens bestammelser. Bolagets aktier ar deno-
minerade i svenska kronor (SEK) och avses, nar dessa enligt
nuvarande planering upptas till handel, att handlas i svens-
ka kronor (SEK).

Ratten till betalning av utdelning preskriberas tio ar efter
forfallodagen och tillfaller darefter Bolaget. Det foreligger
inte nagra restriktioner for utdelning eller sarskilda forfa-
randen for aktieagare utanfor Sverige. Vardepapperen har
inte varit foremal for erbjudande som lamnats till foljd av
budplikt, inlosenratt eller losningsskyldighet. Vidare har det
inte forekommit offentliga uppkdpserbjudanden i fraga om
emittentens aktier under det innevarande rakenskapsaret.

A-aktier B-aktier Aktiekapital %-kapital %-roster

Baltic Asset Management® 7000000 0 350 000,00 63,36% 69,27%

Fredrik Zetterstrom™ 2000 000 35000 101750,00 18,42% 19,83%

Valerijs Ginko™ 1000 000 0 50 000,00 9,05% 9,90%

Henrik Schauman™ 0 10 000 0,00 0,00% 0,00%

Ovriga 0 3650 50 182,50 9,08% 0,99%
10 000 000 48 650 502 432,50

9  Ndrstdende bolag till Fredrik Zetterstrom och Valerijs Ginko
10 Genom ndrstdende bolag
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A-aktier

Utover Erbjudandet har Bolaget emitterat A-aktier. A-aktier

har foljande rattigheter:

a) tio roster per aktie vid bolagsstamma;

b) primar foretradesratt vid kontant- eller kvittningsemis-
sion av A-aktier; samt

c) subsididr foretradesratt vid annan kontant- eller kvitt-
ningsemission av andra aktier an A-aktier.

Kgarkontroll, avkastning och utdelning

Grundarna utover kontroll av Bolaget genom innehav av
aktier med hogre rostvarde. Syftet med detta ar att kunna
fortsatta utova kontroll aven efter genomforande av ny-
emissioner for att anskaffa kapital for investeringar och
expansion av verksamheten. Genom tidigare erfarenheter
dar grundarna successivt forlorat kontroll av framgangsri-
ka verksamheter ar erfarenheten att det ar viktigt att kunna
fortsatta att utova kontroll for att kunna fullflja investe-
ringsstrategin. Agare av B-aktier har daremot foretrade till
utdelningar enligt nedan.

Det ar Bolagets uppfattning att det darfor ar av intresse for
innehavarna av A-aktier, d.v.s. grundarna, att utveckla en
lonsam verksamhet med god avkastning for B-aktiedgarna
da dgare av A-aktier far utdelning forst efter det att det att
B-aktiedgarna erhallit en pa férhand bestamd del av utdel-
ningen. Viktigt ar aven att bolagsordningen inte innehaller
mojlighet for omvandling av A-aktier till B-aktier for att dari-
genom kunna ta del av B-aktiernas hogre utdelning.

Bolaget garanterar ingen utdelning. Vid utdelning av vinst-
medel tillfaller all avkastning som understiger investering-

ens troskelvarde motsvarande en genomsnittlig arlig av-
kastning om 5,0 procent B-aktiedgarna i sin helhet. Darefter
delas vinsten, med fordelningen 20 procent till A-aktien och
80 procent till B-aktierna, pa all avkastning som overstiger
troskelvardet. Vid berdkning av vinstdelning i samband med
Bolagets eventuella avvecklande ska den lopande utdel-
ningen, som historiskt delats ut, tas med i berakningsunder-
laget. Vad som delats ut till A-aktierna under ett rakenskaps-
ar ska inte ga ater under kommande rakenskapsar, oavsett
om kommande rakenskapsar inte uppnar investeringens
Troskelvarde.

Utdelning ar helt beroende av Bolagets resultat och mojlig-
heten till aterinvestering fran ar till ar. Detta medfor att den
relativa arliga avkastningen pa investerat kapital kan skilja
sig at mellan aren. Om Bolagets styrelse beslutar att verk-
samheten ska avvecklas kommer Bolaget att realisera sina
investeringar som darmed omvandlas till likvida medel. De
likvida tillgangarna utéver A-aktiernas aktiekapital kommer,
efter avdrag for avvecklingskostnader, att fordelas mellan
A-aktier och B-aktier i enlighet med principerna for avkast-
ning ovan, d.v.s. att B-aktier erhaller utdelning i férsta hand.
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Erbjudandet, villkor och anvisningar

Erbjudandet

Erbjudandet riktar sig till allmanheten i Sverige och ger moj-
lighet att teckna aktier av serie B i Virinix Invest AB under pe-
rioden fran och med den 11 november 2024 till och med den
15 januari 2025 till en teckningskurs om 20,00 SEK per aktie.

Emissionen omfattar maximalt 1 000 000 aktier av serie B,
vilket vid full teckning inbringar ca 20,0 MSEK fore emis-
sionskostnader. Emissionen avser nyemitterade aktier och
genomfors utan foretradesratt for befintliga aktiedgare.

Erbjudandepris

Pris per aktie av serie B har faststallts till 20,00 SEK. Courta-
ge utgar ej. Aktiekursen har faststallts av styrelsen.

Anmailningstid

Teckning av aktier av serie B skall ske under tiden fran och
med den 11 november 2024 till och med den 15 januari 2025.
Styrelsen i Virinix Invest AB forbehaller sig ratten att for-
langa anmalningstiden samt tiden for betalning. Beslut om
att forlanga kommer att offentliggéras senast sista dagen i
anmalningstiden.

Anmadlan om forvarv av aktier

Forvarv av aktier av serie B skall ske genom ifyllande och
undertecknande av anmalningssedel och skall under anmal-
ningstiden inges till Aqurat Fondkommission AB pa nedan-
stdende adress.

Ifylld anmalningssedel skall vara Aqurat Fondkommission
AB tillhanda senast klockan 15:00 den 15 januari 2025. An-
malningssedlar som sands per post bor avsandas i god tid
fore sista dagen i anmalningstiden. Det ar endast tillatet att
insdnda en (1) anmalningssedel per forvarvare. For det fall
flera anmalningssedlar insandes, kommer endast den se-
nast inkomna att beaktas. Ofullstandig eller felaktigt ifylld
anmalningssedel kan komma att lamnas utan avseende. Inga
tillagg och andringar far géras i den pa anmalningssedeln
tryckta texten.

Aqurat Fondkommission AB

Arende: Virinix Invest

Box 7461

103 92 Stockholm

Telefon: 08-684 05 800

Telefax: 08- 684 08 801

Email: info@aqurat.se (inskannad anmilningssedel)

Observera att anmdlan dr bindande.

Den som anmaler sig for teckning av aktier maste ha ett
VP-konto eller en depa hos bank eller annan forvaltare
till vilken leverans av aktier kan ske. Personer som saknar
VP-konto eller depa maste 6ppna ett VP-konto eller en depa

hos en bank eller ett vardepappersinstitut innan anmal-
ningssedel inlamnas till Aqurat Fondkommission AB. Obser-
vera att detta kan ta viss tid.

Observera att den som har en depa eller konto med specifika
regler for vardepapperstransaktioner, exempelvis investe-
ringssparkonto (ISK) eller kapitalférsakringskonto (KF), mas-
te kontrollera med den bank/forvaltare som for kontot, om,
och i sa fall hur, teckning av vardepapper inom ramen for
erbjudandet ar majligt. Anmalan ska i sa fall géras i samfor-
stand med den bank/férvaltare som for kontot.

Anmalningssedel samt Villkor och anvisningar finns tillgang-
liga pa Virinix:s hemsida (virinix.se), samt pa Aqurat Fond-
kommissions hemsida (aqurat.se).

Tilldelning, besked och betalning

Beslut om tilldelning av tecknade aktier av serie B ska fattas
av styrelsen med malet att uppna en av styrelsen bedémd
lamplig spridning av aktierna infor en eventuell framtida no-
tering. Tilldelningen ar inte beroende av nar under anmal-
ningsperioden anmalan gors.

Observera att styrelsen vid overteckning beslutar om till-
delning vilket innebar att tilldelning kan komma att ske med
farre antal aktier an anmalan avser eller helt utebli, varvid
tilldelning helt eller delvis kan komma att ske genom slump-
massigt urval.

Besked om tilldelning

Tilldelning berdknas ske snarast efter avslutad anmalnings-
tid och besked om tilldelning erhalls i form av en avraknings-
nota. Information kommer ej att skickas till dem som ej till-
delats aktier.

Betalning

Betalning ska ske i enlighet med utsand avrdkningsnota.
Likvid ska erldggas senast tre (3) bankdagar efter utfardan-
det av avrakningsnotan. Om likvid ej erlaggs i ratt tid kan
tilldelade aktier komma att 6verlatas till annan. Skulle for-
saljningspriset vid sadan odverlatelse komma att understiga
priset enligt detta erbjudande, kan den vilken ursprungligen
erhallit tilldelning av dessa vardepapper komma att fa svara
for hela eller delar av mellanskillnaden.

Leverans av tecknade aktier

Sa snart emissionen registrerats vid Bolagsverket kommer
aktier att levereras till det VP-konto eller den depa hos
bank eller annan férvaltare som angivits pa anmalnings-
sedeln. | samband med detta erhaller tecknaren en VP-avi
med bekraftelse pa att inbokning av vardepapper har skett
pa dennes VP-konto. Tecknare som har depa hos bank eller
fondkommissionar erhaller information fran respektive for-
valtare.
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Handel i aktierna

Aktierna av serie B i Virinix Invest AB ar i dagslaget ej notera-
de pa nagon officiell marknadsplats, det bedrivs idag ingen
organiserad handel i aktierna som omfattas av erbjudandet.

Offentliggorande av utfallet i erbjudandet

Snarast mojligt efter att anmalningstiden avslutats kommer
Virinix Invest AB att offentliggéra utfallet av erbjudandet.
Offentliggorandet ar planerat till omkring den 17 januari 2025
och kommer att ske genom pressmeddelande samt finnas
tillgangligt pa Bolagets hemsida.

Ritt till utdelning

Aktierna medfor ratt till utdelning férsta gangen pa den av-
stamningsdag for utdelning som infaller narmast efter det
att aktierna inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden AB
("Euroclear”). Ratt till utdelning tillfaller den som pa den av
bolagsstamman faststallda avstamningsdagen var regist-
rerad som aktieagare i den av Euroclear forda aktieboken.
Utbetalningen ombesdrjes av Euroclear eller for forvaltar-
registrerat innehav i enlighet med respektive forvaltares
rutiner.

Tillamplig lagstiftning
Aktierna av serie B ges ut under aktiebolagslagen (2005:551)
och regleras av svensk ratt.

Aktiebok

Virinix Invest AB ar ett till Euroclear anslutet avstamningsbo-
lag. Bolagets aktiebok med uppgift om aktiedgare hanteras
och kontofors av Euroclear med adress Euroclear Sweden AB,
Box 191, SE-101 23 Stockholm, Sverige.

Aktiedgares rittigheter

Aktiedgares rattigheter avseende vinstutdelning, rostratt,
foretradesratt vid nyteckning av aktie med mera styrs dels av
Virinix Invest:s bolagsordning som finns tillganglig pa Bola-
gets hemsida (virinix.se), dels av aktiebolagslagen (2005:551).

Restriktioner avseende deltagande i erbjudandet

Pa grund av restriktioner i vardepapperslagstiftningen i
USA, Kanada, Australien, Hongkong, Singapore, Sydafrika,
Schweiz, Nya Zeeland, Japan, Storbritannien, Sydkorea, Ryss-
land, Belarus eller andra lander dar deltagande forutsatter
ytterligare prospekt, registrering eller andra atgarder an de
som foljer av svensk ratt, riktas inte erbjudandet att forvar-
va aktier av serie B till personer eller andra med registrerad
adress i nagot av dessa lander.

Villkor for erbjudandets fullféljande

Erbjudandet ar villkorat av att inga omstandigheter intraffar
som kan medfdra att tidpunkten for erbjudandets genom-
forande bedoms som olamplig. Sadana omstandigheter kan
exempelvis vara av ekonomisk, finansiell eller politisk art
och kan avse saval omstandigheter i Sverige som utomlands
liksom att intresset for att delta i erbjudandet av styrelsen i
Virinix Invest AB bedoms som otillrackligt. Styrelsen kommer
i sadana fall inte att fullfélja erbjudandet. Om erbjudandet
aterkallas kommer detta att offentliggéras via pressmedde-
lande senast innan avrakningsnotor skickas ut.

Emissionsinstitut

Aqurat Fondkommission AB agerar emissionsinstitut med
anledning av aktuellt erbjudande.

Information om behandling av personuppgifter

Den som tecknar aktier av serie B i Erbjudandet kommer
att lamna uppgifter till Aqurat. Personuppgifter som lam-
nats till Aqurat kommer att behandlas i datasystem i den
utstrackning som behovs for att tillhandahalla tjanster och
administrera kundarrangemang. Aven personuppgifter som
inhamtats fran annan dn den kund som behandlingen avser
kan komma att behandlas. Det kan ocksa forekomma att
personuppgifter behandlas i datasystem hos foretag eller
organisationer med vilka Aqurat samarbetar. Information
om behandling av personuppgifter lamnas av Aqurat. Aqurat
tar aven emot begdran om rattelse av personuppgifter.
Adressinformation kan komma att inhamtas av Aqurat ge-
nom en automatisk process hos Euroclear Sweden.

Viktig information LEI och NID vid
teckning av aktier

Enligt Europaparlamentets och radets direktiv 2011/61/ EU
(MiFID Il) beho6ver alla investerare fran och med den 3 januari
2018 ha en global identifieringskod for att kunna genomfdra
vardepapperstransaktioner. Dessa krav medfor att juridiska
personer behdver ans6ka om registrering av en LEI-kod (Le-
gal Entity Identifier) och fysiska personer om LEI-kod eller
NID-nummer (sasom tillampligt) inte tillhandahalls. Juridiska
personer som behover skaffa en LEI-kod kan vanda sig till
nagon av de leverantorer som finns pa marknaden. Instruk-
tioner for det globala LEI- systemet finns pa http://gleif.org.
For fysiska personer som har enbart svenskt medborgarskap
bestar NID-numret av beteckningen "SE” f6ljt av personens
personnummer. Om personen i frdga har flera medbor-
garskap eller nagot annat an svenskt medborgarskap kan
NID-numret vara nagon annan typ av nummer.

(")vrig information

Aqurat Fondkommission agerar emissionsinstitut i anledning
av emissionen. Att Aqurat Fondkommission ar emissions-
institut innebar inte att Aqurat Fondkommission betraktar
den som anmalt sig for teckning av aktier i emissionen som
en kund. Darmed kommer Aqurat Fondkommission inte att
kundkategorisera tecknaren eller genomfora en passande-
beddomning i enlighet med lagen (2007:528) om vardepap-
persmarknaden avseende denna teckning.

Ofullstandiga eller felaktigt ifyllda anmalningssedlar kan
komma att lamnas utan beaktande. Om teckningslikviden in-
betalas for sent, ar otillracklig eller betalas pa felaktigt satt
kan anmalan om teckning komma att lamnas utan beaktande
eller teckning komma att ske med ett lagre belopp. Betald
likvid som ej tagits i ansprak kommer i sa fall att aterbetalas.

Aktier som ej betalats i tid kan komma att 6verlatas till an-
nan. Skulle forsaljningspriset vid sadan Gverlatelse komma
att understiga priset enligt detta erbjudande, kan den som
ursprungligen erhallit tilldelningen av dessa vardepapper
komma att fa svara for hela eller delar av mellanskillnaden.
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Riskfaktorer

En investering I aktier dr forenad med risk. Infor ett eventuellt investeringsbeslut dr det viktigt att nog-
grant analysera de riskfaktorer som bedéms vara av betydelse for Virinix och aktiens framtida ut-
veckling. Nedan beskrivs de risker som bedéms vara av betydelse for Virinix, utan sdrskild rang-
ordning. Det finns risker bdde vad avser omstindigheter som &r hdnférliga till Virinix och branschen,
samt sddana som dr av mer generell karaktdr. Dartill finns det dven risker férenade med en inves-
tering i Bolagets aktie. Vissa risker ligger inom Bolagets kontroll. Redovisningen gér inte ansprdk
pd att vara fullstindig och samtliga riskfaktorer kan av naturliga skél inte forutses eller beskrivas i
detalj, varfér en samlad utvdrdering &dven mdste innefatta 6vrig information i detta Memorandum,
samt en allmdn omvdirldsbedémning. Nedanstdende risker och osdkerhetsfaktorer kan ha en védsent-
lig negativ inverkan pd Virinix verksamhet, finansiella stdllning och/eller resultat. De kan dven med-
fora att aktierna i Bolaget minskar i vdrde, vilket skulle kunna leda till att investerare férlorar hela eller
delar av sitt investerade kapital. Ytterligare risker som f6r ndrvarande inte dr kdnda fér Bolaget kan ocksa

ha en motsvarande negativ pdverkan.

Verksamhetsrisker

Risker forknippade med elproduktion

Verksamheten kommer innebara investeringar i, och drift av,
elproducerande anldggningar. Dessa kommer primart vara
solenergianlaggningar. Bolagets intakter fran elproduktion
kommer vara beroende av prisutvecklingen pa de lokala och
internationella marknaderna. Energimarknaden i Europa ar
aven starkt praglad av olika politiska insatser och beslut
vars mal ar att uppna olika energisakerhets- och miljomal.
Dessa beslut och insatser kan fran tid till annan i hég grad
komma att pragla investeringstakt, tillgang till kapital och
marknadsprissattning av el. Utvecklingen pa marknadspriset
som vid varje givet tillfalle kan erhallas paverkar Bolagets
nuvarande och framtida lonsamhet och darmed aven vardet
pa anldggningarna bade pa kort och lang sikt. Risken finns
att efterfragan och priset minskar vilket aven skulle paverka
vardet pa anldggningarna och darmed investerarens avkast-
ning negativt.

Risker i verksamheten

Verksamheten bestar till stérsta delen av forvarv och for-
valtning av tillgangar i form skog- och marktillgangar samt i
form av aktier och andelar i rorelsedrivande verksamheter i
relaterade sektorer. Bedomningen ar att den storsta risken
for Bolagets verksamhet, och aktieagarnas framtida avkast-
ning, bestar i att vardet pa de enskilda tillgangarna utveck-
las svagt eller minskar pa grund av en generell nedvardering
av skogs- och marktillgangar eller att rérelsedrivande verk-
samheter inte utvecklas som tankt.

Marknadsrisk

vardeutvecklingen pa Bolagets tillgangar kommer delvis
vara beroende av den generella varderingen for liknande

tillgangar pa de lokala och internationella marknaderna. Ut-
vecklingen paverkar vardet pa tillgangarna bade pa kort och
lang sikt. Risken finns att marknadens vardering av liknande
tillgangar generellt minskar vilket dven skulle paverka vardet
pa Bolagets tillgangar negativt.

Utbud av investeringsobjekt

Bolagets mojlighet att hitta potentiella investeringsobjekt ar
beroende av aktuellt marknadsutbud och saledes kan Bola-
gets mojligheter att finna investeringsobjekt fran tid till an-
nan begrdnsas av det radande utbudet. Utbudet av [dmpliga
investeringsobjekt paverkas daven av andra faktorer sasom
lonsamhetsaspekter och den av Bolaget tillampade investe-
ringsstrategin. Det foreligger saledes en risk att det inte vid
tid for investering finns nagra lampliga skogs- och marktill-
gangar eller andra tillgangar (eller endast ett fatal) till for-
saljning som motsvarar de krav som uppstalls av Bolaget och
som i Ovrigt ar godtagbara ur forvarvssynpunkt, vilket kan
innebdra att Bolaget inte kan genomfora investeringar enligt
plan. Detta kan paverka investerarens avkastning negativt.

Realiseringsrisk

Bolaget har ingen fastlagd tidsfrist for avyttring av tillgang-
ar. Forsaljning kan ske vid tidpunkter som Bolaget bedomer
som lampliga med malet att realisera vardetillvaxt till gagn
for aktieagarnas avkastning. Bolaget kan dock inte garantera
att forsaljning pa grund av marknadsmassiga forhallanden,
investeringsobjektets generella vardeutveckling eller andra
ofdrutsedda forhallanden kan komma att forsenas eller inte
vara mojligt till ett pris som motsvarar tillgangarnas férvan-
tade vdrdeutveckling. Detta kan paverka investerarens av-
kastning negativt.
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Férvaltningskostnader

Okade kostnader i samband med forvaltning av Bolagets till-
gangar har en direkt negativ paverkan pa Bolagets resultat
och avkastning. De viktigaste forvaltningskostnaderna for
skogs och marktillgangar ar bland annat kostnader for in-
ventering, administration och olika atgarder som plantering,
rojning, gallring och skatter. En stor del av dessa kostnader
varierar ver tiden och paverkas delvis av faktorer som star
utanfor Bolagets kontroll. Okade forvaltningskostnader har
en direkt negativ paverkan pa fastigheternas driftsnetto,
och darmed pa Bolagets resultat och avkastning. Detta kan
paverka investerarens avkastning negativt.

Marknadsrisk f6r timmer och skogsrdvara

Bolagets intakter fran avverkningar kommer vara beroende
av prisutvecklingen pa de lokala och internationella markna-
derna for timmer och skogsravaror. Utvecklingen pa markna-
den for timmer och skogsravara paverkar Bolagets framtida
l6nsamhet och ddarmed &dven vardet pa fastighetsinnehavet
bade pa kort och lang sikt. Risken finns att efterfragan och
priset pa skogsravara minskar vilket aven skulle paverka
vardet pa fastighetsinnehaven och darmed investerarens
avkastning negativt.

Valutarisker

Alla tre baltiska lander har Euro som valuta. Bolagets finan-
siering sker till stor del i svenska kronor och Bolagets re-
dovisningsvaluta ar SEK medan tillgangarna som forvarvas
varderas i Euro. Bolagets tillgangar kommer i samband med
arsbokslut och delarsbokslut att omvarderas till SEK och
eventuella vardeférandringar kommer darfor att paverka

det redovisade resultatet. En starkare Euro i forhallande till
SEK kommer att paverka resultatet i SEK positivt och vid det
omvanda forhallandet kommer det att paverka resultatet i
SEK negativt. Bolagets tillgangar i form av likvida medel fran
emissioner kommer vaxlas till och till 6vervagande del att
forvaras som Euro pa svenska bankkonton. En starkare krona
skulle darfor innebara en negativ paverkan pa Bolagets var-
dering i svenska kronor.

Risk finns aven att en hogre Eurokurs gentemot kronan inne-
bar att tilltankta investeringsobjekt blir relativt sett dyrare
for Bolaget och detta kan paverka Bolagets totala avkast-
ning negativt.

Naturliga risker

Det finns risk att skogs- och marktillgangar paverkas nega-
tivt av till exempel skadedjursangrepp, extrem vaderlek eller
brand. Riskerna ar storst for de tillgangar som ligger i direkt
anslutning till varandra. Skulle en storre andel av Bolagets
tillgangar paverkas kan detta ha vasentlig inverkan pa Bola-
gets resultat, vardering och framtidsutsikter och kan paver-
ka Bolagets avkastning negativt.

Konkurrenter

Bolagets konkurrenter ar dels andra liknande aktorer som
ocksa erbjuder investeringar med inriktning pa skogs- och
marktillgangar, dels andra aktdérer som ar aktiva med for-
varv av liknande tillgangar i Baltikum. Huruvida Bolaget
kommer att kunna generera tillfredstallande avkastning for
aktiedgarna ar i viss utstrackning beroende av konkurrens-
situationen och dvriga aktorers agerande. Det finns saledes
en risk att Bolaget pa grund av 6kad konkurrens inte lyckas
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Riskfaktorer, forts

attrahera tillrackligt kapital for de tilltankta investeringarna
och att Bolaget inte lyckas forvarva tillgangar pa tillrackligt
fordelaktiga prisnivaer vilket kan paverka Bolagets vardeut-
veckling och investerarens avkastning negativt.

Legala och politiska risker

Bolaget kan komma att vara verksamt pa marknader och
inom sektorer som delvis existerar inom ramen for politisk
styrning och/eller lagstiftning och regleringar av olika slag.
Andringar i lagar, regelverk eller den politiska situationen pa
olika marknader dar Bolaget och/eller dess kunder &r verk-
samma kan ha en negativ inverkan pa Bolagets l6nsamhet
och framtidsutsikter.

Rénterisk

Bolaget kan delvis komma att finansiera investeringar i till-
gangar genom lan. Det finns risk att de lan som eventuellt
upptas samt forandringar i rantenivaer for sadana lan kan
komma att paverka kassaflodet negativt. Vardet av investe-
ringar riskerar aven att paverkas negativt vid vasentliga hoj-
ningar av rantenivaerna.

Nyckelpersoner

Personer verksamma inom Bolagets ledning, styrelse och
hos radgivare och underleverantérer representerar en bred
erfarenhet om investeringar i och forvaltning av tillgangar i
den aktuella geografiska regionen. Forlust av nyckelperso-
ner kan pa ett negativt satt paverka Bolagets mojligheter att
verka pa marknaden vilket kan paverka verksamhet, resultat
och stallning negativt. Det finns aven risk att vissa investe-
ringsobjekt som Bolaget investerar i och som ar beroende
av viss personal inte formar behalla nyckelpersoner som ar
vasentliga for investeringsobjektets verksamhet och utveck-
ling, vilket kan paverka verksamhet och avkastning negativt.

Okénda forpliktelser

Bolaget kan komma att investera i tillgangar indirekt genom
forvarv av eller investeringar i tillgdngsagande bolag. Det
kan visa sig forekomma forpliktelser for det forvarvade bo-
laget som ar okanda for Bolaget vid forvarvstillfallet, som
exempelvis skatteskulder, legala tvister med underleveran-
torer, tvister kring aganderatt, forpliktelser avseende miljo-
atgarder med mera. Detta kan paverka Bolagets mojlighet
att bedriva verksamheten i de tillgangsagande bolagen och
darigenom paverka den finansiella stallningen negativt. Det
forvarvade bolagets historiska dispositioner kan ocksa pa-
verka dess framtida skatteposition negativt, nagot som inte
nodvandigtvis dr uppenbart vid forvarvstillfallet. Sadana
forpliktelser kan visa sig ha en negativ inverkan pa Bolagets
finansiella stallning.

Finansieringsrisk

Bolaget har vid tiden for detta Prospekt nybildad och har
inte erforderlig langfristig finansiering for att paborja eller
fullfolja den tankta investeringsstrategin. Bolaget genomfor
Erbjudandet i syfte att tillfora kapital for expansion och in-
vesteringar. Bolaget kommer i framtiden behova ytterligare
kapitaltillskott for att kunna fortsatta bedriva och utveck-

la verksamheten i den takt och omfattning som planerats.
Det finns risk att Bolaget da inte kommer att kunna erhalla
nédvandiga kapitaltillskott pa fordelaktiga villkor. Ett miss-
lyckande med att erhalla ytterligare finansiering vid ratt
tidpunkt kan medfora att Bolaget inte kan fullfolja tankta
investeringar eller behdva skjuta upp, dra ner pa, eller av-
veckla verksamheten i fortid.

Geopolitiska risker

De geografiska marknader och lander dar Bolaget avser att
genomfora sina investeringar uppvisar vissa risker vad gal-
ler relationen till framforallt Ryssland. | och med landernas
medlemskap i bade NATO och EU beddms risken for signifi-
kanta effekter av odnskade ingrepp eller patryckningar som
begransad om an inte forsumbar.

Bolaget ser ingen pataglig risk i nartid vad géller rysk aggres-
sion mot NATO generellt eller Baltikum specifikt och enligt
bedomningar som Bolaget tagit del av bedoms Ryssland inte
ha kapacitet eller mojlighet att utgdra nagot storre militart
hot mot regionen pa kort till medellang sikt.

Skulle en pataglig forandring ske i regionen kan effekterna
bli daremot bli negativa och paverka varderingen av Bolagets
tillgangar negativt. Det skulle kunna férsvara eller omojlig-
gora en forsdljning av tillgangarna och darigenom paverka
avkastning och framtidsutsikter for Bolaget negativt.

Risker forknippade med Bolagets virdepapper

Aktiekurser och likviditet

Avsikten ar att Bolagets aktie ska upptas till handel pa lamp-
lig handelsplats (MTF) eller bors (Reglerad marknad). Innan
upptagande till handel sker kommer mojligheten for inves-
terare att salja vardepapper att vara begransad.

Aktier som ar upptagna till handel kan periodvis uppvisa en
begransad likviditet. Det finns en risk att de aktier som emit-
teras inom ramen for Erbjudandet och som upptas till handel
inte kommer att handlas i en for investeraren tillracklig om-
fattning. Det finns aven en risk att vardepappren inte kom-
mer att omsattas dagligen och att avstandet mellan kép- och
saljkurs kan komma att vara stort.

Marknadspriset efter upptaganden till handel kan komma
att avvika avsevart fran teckningskursen. Det finns saledes
en risk for att aktier eller andra vardepapper da inte kan
saljas till en for innehavaren acceptabel kurs vid varje given
tidpunkt. Aktiernas prissattning kan dven paverkas till foljd
av en forandrad uppfattning pa aktiemarknaden avseende
aktierna och olika omstandigheter och handelser, sasom
andringar i tillampliga lagar och andra regler som paverkar
Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Aktiemarknader kan fran tid till annan uppvisa betydande
fluktuationer avseende pris och volym som inte behdver vara
relaterade till Bolagets verksamhet eller framtidsutsikter.
Darutdver kan Bolagets resultat och framtidsutsikter, fran
tid till annan, komma att vara lagre an férvantningarna fran
aktiemarknader, analytiker eller investerare. En eller flera av
dessa faktorer kan resultera i att kurserna for aktierna faller
och paverkar investerarens avkastning negativt.
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Risker med Iigt deltagande i Erbjudandet

Skulle Erbjudandet inte fulltecknas eller endast ett begran-
sat belopp tecknas kan Erbjudandet kommas att avbrytas.
Styrelsen bedomer att verksamheten kan bedrivas aven med
en begransad volym kapital. Skulle emissionslikviden fran
forestaende emission visa sig bli mindre an vad styrelsen
bedomer ar tillrackligt for att initiera Bolagets verksamhet
kan erbjudandet komma att avbrytas om styrelsen bedémer
att det skulle vara i investerarnas intresse att sa sker.

Rétt till avkastning

Avkastningen pa Bolagets B-aktier ar beroende av Bolagets
resultat. Verksamhetens vinst kan delas ut efter avdrag for
medel som bedoms nddvandiga for Bolagets lopande verk-
samhet och efter erforderlig konsolidering eller aterinves-
tering skulle detta bedomas vara mer gynnsamt for aktiea-
garna. | samband med att Bolagets eventuellt aterinvesterar
uppkomna vinstmedel i tillgdngarnas langsiktiga vardeok-
ning eller i nya tillgangar 6kar risken for uteblivna utdelning-
ar till investerarna.

Utspddning av innehav genom kommande nyemissioner

Styrelsen i Bolaget har ratt att utover Erbjudandet, for att
kunna fullfolja Bolagets investerings- och utvecklingsstra-
tegi, besluta om ytterligare nyemissioner av B-aktier dar
teckningskursen motsvarar ett bedomt substansvarde vid
tillfallet for emissionen. Detta innebar att de befintliga ak-
tiedgarnas proportionella agande och rostandel samt vinst
per aktie i Bolaget kan komma att minska daven om den re-
lativa kapitalandel som aktieagarens B-aktier representerar
avses inte paverkas i nagon namnvard omfattning. Nyemis-
sioner, forsaljningar eller andra dverlatelser av ett betydan-
de antal aktier, eller férvantningar om att sadana nyemis-
sioner, forsaljningar eller andra 6verlatelser kan komma att
ske, skulle kunna medféra vasentlig negativ paverkan pa
marknadsvardet.

Kontroll av Bolaget

Ett antal aktiedgare ager roststarka A-aktier dar varje aktie
berattigar till tio roster. Dessa aktiedgare avser att foresla
och rosta for att emittera nya A-aktier till kvotvarde om sa
skulle behdvas for att sakerstalla att dessa alltid innehar
tillracklig kontroll av Bolaget och darigenom mojlighet att
fullfolja Bolagets investerings- och utvecklingsstrategi. De-
ras agarandel kommer saledes paverka Ovriga aktiedgares
mojlighet att paverka beslutsfattande samt dvriga aktied-
gares inflytande 6ver Bolaget. Agare av stamaktier kan ha
andra intressen an Ovriga aktiedgare. Styrelse, ledning och
revisorer
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Legala fragor och 6vrig information

Ansvariga personer

Detta memorandum ar upprattat av styrelsen for Virinix In-
vest AB. Bolagets styrelse ar ansvarig for den information
som ges i dokumentet och forsakrar att de har vidtagit alla
rimliga forsiktighetsatgarder for att sakerstalla att uppgif-
terna i dokumentet, sa vitt de vet, dverensstammer med de
faktiska forhallandena och att ingenting ar uteldmnat som
skulle kunna paverka dess innebérd.

Visentliga avtal

Bolaget har ingatt ett férvaltningsavtal med Baltic Asset Ma-
nagement (BAM) ddr Bolaget uppdrar at BAM att pa mark-
nadsmassiga villkor ansvara for forvaltning av Bolagets
tillgangar i Baltikum och de Gvriga uppgifter som féljer av
avtalet. Enligt avtalet erhaller BAM en pa férhand avtalad
marknadsmadssig ersattning for utférda tjanster. BAM ar ett
till grundarna Fredrik Zetterstrém och Valerijs Ginko ndrsta-
ende bolag.

Bolaget har vid tidpunkten for detta dokument inte ingatt
nagra Ovriga avtal av vdsentlig betydelse.

Aktiedgaravtal

Domses Invest AB, ett bolag narstaende VD och styrelseleda-
moten Fredrik Zetterstrom, har traffat avtal om overlatelse
av A-aktier motsvarande hogst cirka 10 procent av roster i
Bolaget till personer verksamma inom marknadsforing av Vi-
rinix i samband med kapitalanskaffning. Overlatelse har vid
tiden for detta Memorandum inte skett. Efter dverlatelsen
kommer Fredrik Zetterstrom och Valerijs Ginko fortsatt utova
kontroll av Virinix genom rostmajoritet motsvarande cirka 81
procent av résterna i Bolaget efter forestaende nyemission.
Det existerar utdver detta, savitt styrelsen kanner till, inga
andra overenskommelser, aktiedgaravtal eller motsvarande
avtal mellan befintliga eller blivande aktiedagare i Bolaget i
syfte att skapa gemensamt inflytande over Bolaget.

Forsdkringsskydd

Bolaget har tecknat eller avser att teckna relevanta forsak-
ringar. Nagra sarskilda forsakringar avseende skogs- och
marktillgangar som Bolaget fran tid till annan kan komma att
investera i avses dock generellt inte tecknas. | samband med
upptagande av banklan eller annan finansiering kan dock de
fastigheter som lamnas som pant komma forsakras i enlig-
het med lanevillkoren.

Rittsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Bolaget har inte varit part i nagra rattsliga forfaranden eller
skiljeforfaranden (inklusive annu icke avgjorda arenden eller
sddana som Bolaget ar medvetna om kan uppkomma) sedan
Bolaget bildades, som har haft eller skulle kunna fa betydan-
de effekter pa Bolagets finansiella stallning eller [dnsamhet.

Handlingar som halls tillgingliga fér inspektion

Bolagets bolagsordning samt historisk finansiell informa-
tion, sasom resultat- och balansrdkning, kan inspekteras i
pappersform pa Bolagets adress. Papperskopior av Memo-
randumet kommer att tillhandahallas kostnadsfritt av Bola-
get pa begaran.

Innehav av aktier eller andelar

Bolaget ager forutom aktier i det forvarvade dotterbolaget
innehallande solenergiprojektet inga aktier eller andelar i
andra bolag som kan ha vasentlig betydelse for bedomning-
en av dess egna tillgangar och skulder, finansiella tillgangar
eller resultat.

Information fran tredje man

Detta dokument innehaller historisk marknadsinformation
och branschprognoser. Bolaget ansvarar for att sadan infor-
mation atergivits korrekt. Aven om Bolaget anser dessa kal-
lor vara tillforlitliga har ingen oberoende verifiering gjorts,
varfor riktigheten eller fullstandigheten i informationen inte
kan garanteras.

Savitt Bolaget kanner till och kan forsdkra genom jamforel-
se med annan information som offentliggjorts av tredje part
varifran informationen hamtats har inga uppgifter utelam-
nats som skulle gora den atergivna informationen felaktig
eller missvisande.

Transaktioner med nirstaende

Styrelseledamoterna Valerijs Ginko, Fredrik Zetterstrom och
Henrik Schauman har vid tiden for detta dokument tillsam-
mans lamnat lan med upparbetad ranta om sammanlagt
cirka 4,1 MSEK via narstaende bolag. Lanen ldmnades pa
marknadsmassiga villkor med syfte att majliggora forvarv av
solenergiprojektet. Aterbetalning ska enligt avtal ske under
Q32024 men avtalstiden kan, beroende pa utfall i forestaen-
de nyemission, komma att forlangas och eller kvittas. Kvar-
varande an och upplupen ranta kan i framtiden helt eller
delvis komma att konverteras till nyutgivna B-aktier pa sam-
ma villkor som senast genomfdérda nyemission av B-aktier.

Darut6ver har det har inte forekommit nagra transaktioner
med narstaende sedan Bolaget bildades och fram till datu-
met for detta dokument.
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Koncernforhallanden

Bolaget har genom forvarvet av solenergiprojektet ett helagt
dotterbolag i Lettland. | takt med att fler investeringar ge-
nomfors sa kommer Bolaget foretradesvis att aga tillgangar
indirekt genom fler hel- eller deldagda dotter- eller intresse-
bolag pa respektive geografisk marknad i Baltikum.

Milj6 och tillstand

Bolaget avser inte att bedriva tillstands- eller anmalnings-
pliktig verksamhet. Verksamheten i ovrigt omfattas ett antal
regelverk som reglerar byggnadslov, skogsbruk, avverkning,
plantering, miljozoner med mera.

Bolagsstyrning

Bolaget har att iaktta aktiebolagslagens bestammelser om
bolagsstyrning och avser att folja svensk kod for bolagsstyr-
ning i tilldmpliga och relevanta delar.

Styrelsen har provat fragan huruvida sarskilda kommittéer
avseende revision och ersattningsfragor bor inrattas. Mot
bakgrund av Bolagets storlek och verksamhetens omfattning
har styrelsen gjort bedémningen att dessa fragor ar av sa-
dan betydelse att de bor beredas och beslutas av styrelsen i
sin helhet och att detta kan ske utan olagenhet.

Radgivares intressen

Aqurat Fondkommission AB har anlitats av Bolaget som
emissionsinstitut i samband med emissionen som beskrivs i
detta Memorandum. Aqurat Fondkommission AB har, utéver
pa forhand avtalad ersattning for sina tjanster, inga ekono-
miska eller andra relevanta intressen i emissionen.

évrig information

Bolagets firma ar Virinix Invest AB. Bolagets organisations-
nummer ar 559333-9061 och dess LEl-kod ar 636700D3A-
ETOF255CH73. Bolaget sate i Vallentuna kommun, Stock-
holms lan. Bolaget bildades i Sverige och registrerades vid
Bolagsverket den 2021-09-08 och nuvarande firma registre-
rades 2022-12-07. Bolagets associationsform regleras av och
dess aktier har emitterats i enlighet med aktiebolagslagen
(2005:551). Samtliga emitterade aktier ar fullt betalda och har
ett kvotvarde om 0,05 SEK. A-aktier representerar tio roster
vardera och B-aktier representerar en rost vardera. Inga fy-
siska aktiebrev har utgetts. Bolagets samtliga vardepapper
ar denominerade i svenska kronor.

Det finns savitt Bolaget kdnner till inga begransningar i an-
vandningen av kapital som, direkt eller indirekt paverkat
eller vasentligt skulle kunna paverka Bolagets verksamhet.

Inga inskrankningar att fritt 6verlata B-aktier eller andra var-
depapper som kan komma att bli upptagna till handel finns.
Vardepappren ar inte foremal for erbjudande som lamnats
till foljd av budplikt, inlosenratt eller [6sningsplikt. Inga of-
fentliga uppkopserbjudanden har forekommit under inneva-
rande eller féoregaende rakenskapsar.
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